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NOTE PER LA CONSULTAZIONE DELLE NORME

Il presente documento, contenente il testo dell& A, risulta integrato dalle modificazioni
apportate dal Consiglio Comunale in controdeduzialle osservazioni e proposte di modifica
regionali, predisposte dalla Direzione RegionaleanRicazione e Gestione Urbanistica
dell’Assessorato all’Urbanistica, PianificazionerfTeriale e dell’Area Metropolitana, Edilizia
Residenziale, pervenute con documento in data 3ZDA6 Rif. Prot. Gen. 19602/19.09 del
14.12.04 e Rif. Prot. Gen. 36053/19.09 del 13.1dd§uali sono evidenziate come segue:

secondo le procedure previste .................. per il testo inserito

secondo le procedure previste............... per il testo stralciato

A seguito dell’'approvazione da parte della GiunggiBnale della variante n. 10 al P.R.G.C. vigente
e relativa variante n. 11 in “itinere”, il testolidepresenti norme Tecniche di Attuazione é stato
modificato con le seguenti evidenziazioni:

secondo le procedure previste .................. per il testo inserito

per il testo stralciato




NORME TECNICE DI ATTUAZIONE - Anzola - aggiornateseguito della D.G.R. n. 30-12744 del 07.12.2009

TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

ARTICOLO 1: ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PROGETTO DEFINITIVODELLA VARIANTE N°10 AL P.R.G.C.

Elaborato A - Relazione illustrativa

Elaborato A1 - Agosto 2007 — Agg. Marzo 2008 - ftodeduzioni alle osservazioni pervenute
dalla Direzione Regionale Pianificazione e Gestitmbanistica dell’Assessorato all’Urbanistica,
Pianificazione Territoriale della Regione Piemonte

Elaborato B - Norme tecniche di attuazione

Elaborato B Agg. Agosto 2007 - Agg. Marzo 2008oride tecniche di attuazion@éaAggiornamento
a sequito delle osservazioni formulate dalla DoaegiPianificazione e Gestione Urbanistica”

Elaborato C - Elenco zone lotti liberi ed areéganali
Elaborato C Agg. Agosto 2007- Agg. Marzo 2008 - Elenco zone lotti liberi edearartigianali -
“Aggiornamento a seguito delle osservazioni foreut#alla Direzione Pianificazione e Gestione Urbtca”

Elaborato D - Scheda quantitativa dati urbani
Elaborato E - Allegati 1-2-3-4 Scheda “C”

Elaborato E Agg. Agosto 2007 - Agg. Marzo 2008 Allegati 1-2-3-4 Scheda “C” “Aggiornamento a
seguito delle osservazioni formulate dalla Direeiétanificazione e Gestione Urbanistica”

Elaborato F - Osservazioni pervenute e relatisgoste
Elaborato F1 - Marzo 2008 - Osservazioni perverauteeguito della pubblicazione e relative

risposte.

Elaborato G - Verifica di congruita delle nuoveoposte urbanistiche rispetto al piano di
classificazione acustica in fase di approvazione.

- Tav.l: Inquadramento Territoriale 1:10000

- Tav.2: Uso del suolo — Anzola Capoluogo 002

- Tav.3: Uso del suolo — Localita Piazza Grandi€asali 1:2000

- Tav.4: Sviluppo dei centri storici 1:1000

- Tav.6: Localizzazione Osservazioni 1:2000

- Tav.7: Previsioni urbanistiche dei comuni conti&im 1:25000

- Tav.1: Agg. Agosto 2007 - Agg. Marzo 2008'Aggiornamento a seguito delle osservazioni forreildalla

Direzione Pianificazione e Gestione Urbanistiedhquadramento Territoriale 1:10000

- Tav.2: Agg. Agosto 2007 - Agg. Marzo 2008‘Aggiornamento a seguito delle osservazioni forreildalla

Direzione Pianificazione e Gestione UrbanistieatJso del suolo — Anzola Capoluogo 1:2000

- Tav.3: Agg. Agosto 2007 Agg. Marzo 2008 “Aggiornamento a seguito delle osservazioni forrrildalla

Direzione Pianificazione e Gestione UrbanistiedJso del suolo — Localita Piazza Grande — | Casali
1:2000

- Tav.4: Agg. Agosto 2007 Agg. Marzo 2008 “Aggiornamento a seguito delle osservazioni forrruldalla

Direzione Pianificazione e Gestione UrbanistieaBViluppo dei centri storici 1:1000
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Elenco Elaborati redatti dal Geologo

P.R.G. Anzola d'Ossola — agg. luglio 2007

a sequito della Relazione d’Esame della Direzione Pianificazione e Gestione Urbanistica del 30/10/2006,

Elab. GEO 1:
Elab. GEO 2:
Elab. GEO 3:

Elab. GEO 4:
Elab. GEO 5:
Elab. GEO 6:
Elab. GEO 7:
Elab. GEO 8:
Elab. GEO 9:
Allegato 1:
Allegato 2:
Allegato 3:
Allegato 4:
Allegato 5:
Allegato 7:

Elab. GEO 1:

Elab. GEO 10:

Elab. GEO 11:

Elab. GEO 12:

Elab. GEO 13:

Elab. GEO 14:

Allegato 6:

trasmessa con Nota Assessorile del 08/11/2006, prot. 36216

ELABORATI ILLUSTRATIVI-DESCRITTIVI

Relazione geologica generale (Cap+@ e 89);
Carta geologico-strutturale, scald01000 (Tav. };

Carta geomorfologica, dei dissesti, dla dinamica fluviale e del reticolo idrografico
minore, scala 1: 10.000 (Tav.)2

Carta della mobilita nel tempo dell'dveo del F. Toce, scala 1: 5.000 (Tav);3
Carta dell’evento alluvionale del 1316 ottobre 2000, scala 1: 5.000 (Tav);4
Carta dell'acclivita, scala 1: 10.@08av. 5;
Carta geoidrologica, scala 1: 10.000av. 6);
Carta delle opere di difesa idraulicascala 1: 5.000 (Tav.)7
Carta della caratterizzazione litotes dei terreni, scala 1: 10.000 (Tay,. 8
Ricerca storica dei danni legati asdisti idrogeologici;
Analisi monografica delle conoidi allanali dei Rii Anzola Inferiore e Bocca della Vel
Schede di rilevamento delle opere diféésa idraulica dei corsi d’acqua principali;
Schede di rilevamento frane;
Schede di rilevamento dei processijtula rete idrografica;

Analisi idrologica e verifiche idrauliche Rii Anzola Inferiore e Superiore e Rio Bocca
della Vvalle;

ELABORATI PRESCRITTIVI

Relazione geologica generale (Cap—Mormativa geologico tecnica);

Carta di sintesi della pericolosita gomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica, scala 1: 10.000, con estratto 1: 5.0QUav. 9);

Carta di sintesi della pericolosita gomorfologica e dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica alla scala di piano, scala 1 : 2.000 évv. 10a e 10b);

Relazione geologico-tecnica, relativale aree interessate da nuovi insediamenti o da
opere pubbliche di particolare importanza (L.R. n°56/77 s.m.i., art. 14, punto 2,
lett. b)

Carta di sovrapposizione della peridosita geomorfologica ed idoneita
all'utilizzazione urbanistica e previsioni urbanistiche della Variante n. 10, scala 1:
10.000 (Tav. 11);

Carta di sovrapposizione della peridosita geomorfologica ed idoneita
all'utilizzazione urbanistica e previsioni urbanistiche della Variante n. 10, scala 1:
2.000 (Tavv. 12a e 12b);

Cronoprogramma delle opere di riassett per I'attenuazione della pericolosita delle
aree ascritte alle sottoclassi Illb;
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ARTICOLO 2: FINALITA', APPLICAZIONE ED ARCO TEMPORALE DI VALIDITA' DEL PIANO

Ai sensi della Legge 17 agosto 1942 n° 1150 e sendella Legge Regionale del Piemonte 5
dicembre 1977 n°56 e s.m.i. 'attivita urbanistezh edilizia in tutto il territorio comunale viene
regolata dalle prescrizioni contenute nel P.R.@licate negli elaborati grafici e nel presenteotest
di norme di attuazione.

Il Piano Regolatore Generale Comunale di cui lesgmé norme costituiscono strumento di
attuazione ha lo scopo di dotare il presente Condingn nuovo strumento urbanistico ai fini
dell'esercizio delle sue competenze in materiaiahificazione e gestione del territorio; si prefgg
di contribuire al soddisfacimento delle esigenzeiabdella comunita locale assumendo come
obiettivi:

a) un equilibrato rapporto fra residenze e seniizirelazione ai posti di lavoro individuati sedon
le indicazioni del Piano Territoriale;

b) il recupero all' uso sociale del patrimonio zihl ed infrastrutturale esistente;

c) la difesa attiva del patrimonio agricolo, delkorse naturali e del patrimonio  storico -
artistico ed ambientale;

d) la riqualificazione dei tessuti edilizi periferie marginali e dei nuclei isolati di recente
formazione;

e) I'equilibrata espansione dei centri abitatissbihse di previsioni demografiche ed occupazionali
rapportate alle indicazioni del Piano Territoriale;

f) il soddisfacimento del fabbisogno pregresso evigto di servizi sociali e di attrezzature
pubbliche;

g) la programmata attuazione degli interventi pidblel privati.

Tali finalita vengono perseguite nel contesto @eilgenti leggi nazionali e regionali ed in
conformita agli obiettivi delineati dalla L.R. 5&17 e s.m.e.i..

Il Piano Regolatore Generale si applica in forabedseguenti disposizioni:

- Legge 17/08/1942 n.1150 e successive modificagidmtegrazioni;

- Legge 22/10/1971 n.865 e successive modificazioni

- Legge 28/01/1977 n.10;

- Legge 05/08/1978 n.457;

- Legge 25/03/1982 n.94;

- Legge Regionale 05/12/1977 n.56 e successivefioazioni ed integrazioni;
- Legge 47/85 e s.m.e.i.:

- Legge 9/1/89 n.13 e D.M. 14/6/89 e s.m.e.i.

- Decreto Ministeriale 02/04/1968 n.1444;

- Circolare Regionale 5/SG/URB del 27/04/1984.

- Circolare Ministero delle Finanze n. 57/E del0241998

- Circolare del P.G.R. 25.01.1999, n. 1/PET. (Legg21 del 06.08.1998 - “Sottotetti”)
- Legge Regionale n. 9/2003.

- D.P.R. 06.06.2001 n. 380 s.m.i. (Testo Unico’'Bédllizia);

- D.Lgs. 22.01.2001 n.42 s.m.i. (Codice dei Benit@ali e del Paesaggio).

La disciplina urbanistica della totalita del teorio interessato dal P.R.G. viene regolata
dalle presenti norme che integrano, precisano eifg@ao le previsioni contenute nelle Tavole di
piano.

Norme e prescrizioni hanno efficacia nei confrodti chiunque effettui interventi di
trasformazione del territorio di qualsiasi natuiofall’ approvazione di un nuovo P.R.G., fatta
salva I'applicazione delle misure di salvaguardiaul all'art.58 della L.R. n.56/1977.

Per quanto non riportato nelle presenti N.T.A. ie/@ontrasto, valgono le disposizioni del
Testo Unico dell’Edilizia, di cui al D.P.R. 06/06/21 n. 380 e s.m.e.i.
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TITOLO Il - NORME GENERALI

ARTICOLO3: TRASFORMAZIONE EDILIZIA ED URBANISTICA

Ogni attivita comportante trasformazione urbaossted edilizia del territorio comunale
prevista dal P.R.G.C. e subordinata al rilasciopd¥messo di costruire e/o alla presentazione di
D.LLA. ai sensi del D.P.R. 380 del 06.06.01 dagdgl Comune.

L’ istanza per opere di trasformazione urbanistédaedilizia deve in ogni caso avere per
oggetto la sistemazione urbanistica ed ediliziflidera area asservita all’edificio ed al manufatt
interessato, in ottemperanza alle norme e presaiidel P.R.G.C.

Il rilascio e subordinato all'impegno da parte ldexyenti titolo alla cessazione di ogni
attivita in contrasto con le prescrizioni del P.RsGl fondo interessato.

Ai fini dell'applicazione del disposto del precete comma non sono considerate attivita in
contrasto con prescrizioni del P.R.G.C. quelle esse alla coltivazione ed all' allevamento
familiare dei piccoli animali da cortile, fatti saleventuali provvedimenti amministrativi assunti a
sensi di leggi di tutela delle incolumita, delldusa e dell’ igiene dell’ abitato.

La concessione per I' utilizzazione delle risorsgurali, ove richieda I' alterazione delle
caratteristiche dei luoghi, € subordinata all’ impe da parte del richiedente alla sistemazione dei
luoghi allo scadere della concessione stessa.

Per quanto non riportato nelle presenti N.T.A. ie/@ontrasto, valgono le disposizioni del
Testo Unico dell’Edilizia, di cui al D.P.R. 06/06/21 n. 380 e s.m.e.i.

ARTICOLO 4: DEFINIZIONI PARAMETRI URBANISTICI

SUPERFICIE FONDIARIA(SF)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

SUPERFICIE TERRITORIALEST)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (UF)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (UT)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

INDICE DI DENSITA EDILIZIA FONDIARIA (IF)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

INDICE DI DENSITA EDILIZIA TERRITORIALE (IT)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)
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ARTICOLO5: APPLICAZIONI DEGLI INDICI URBANISTICI

Gli indici di edificabilita territoriale si applano in presenza di strumento urbanistico
esecutivo.

Gli indici di edificabilita fondiaria si applicanger I’ edificazione nei singoli lotti; nei casi di
intervento edilizio diretto (permesso di costrusiegolo); nei casi di attuazione di Piani Esecutivi
approvati.

ARTICOLO6: DEFINIZIONI PARAMETRI EDILIZI

ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE(HF)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE(H)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE(NP)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI(D), DELLA COSTRUZIONE DAL CONFINE(DC), DELLA COSTRUZIONE
DAL CIGLIO O CONFINE STRADALE(DS), VISUALE LIBERA (DF).

(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONESC)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONESUL)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONESUN)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

VOLUME DELLA COSTRUZIONE(V)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)

RAPPORTO DI COPERTURARC)
(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)
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ARTICOLO7: TERMINOLOGIE URBANISTICHE

1) Area edificabile -

E’ la porzione di lotto che, a norma dello struneentbanistico € suscettibile di utilizzazione

edilizia.

Essa si ottiene deducendo dall’ area totale dil:lo

a) le porzioni che, per vincolo di legge o dellustento urbanistico, sono sottratte all’ uso edtiliz
privato in quanto destinate ad uso (strade, atitere, servizi, verde pubblico, ecc..) o funzioni

(verde privato) di pubblico interesse;

b) le porzioni pertinenti ad altri edifici esistestil lotto e che si intendono mantenere;
c) le porzioni la cui edificabilita & stata everinante trasferita ad altro lotto vicino dello stess
proprietario o ceduto per convenzione (trascrathun lotto confinante di altro proprietario.

Si possono anche considerare aggregate all’ atidaabile le aree confinanti, anche di altro

proprietario, purche la cessione del diritto du&mento (in volume od in superficie di piano)

risulti da convenzione trascritta, modificabilesobn autorizzazione comunale.

La cessione e ammissibile solo per lotti che hanna edificabilita residua, cioé che sono

“sottoedificati”.

2) Destinazione d’ uso degli edifici -

- E’ quella indicata nella richiesta di concessiordi autorizzazione e nei relativi atti tecnici;

- per gli edifici gia costruiti la destinazione wso si intende riferita alle domande di licenza d’
uso;

- le costruzioni realizzate in epoche nelle qualn rerano richieste autorizzazioni hanno come
destinazione quelle riscontrate all’ atto dellssta di P.R.G.C.;

- in caso di incertezza o di imprecisione, si pdecen applicazione a criteri di affinita o
assimilabilita, con particolare riferimento allpdlogia edilizia dell’ immobile.

3) Edifici esistenti costituenti volume -

- Costituiscono volume quelle costruzioni chiuseabneno tre lati con tamponamenti continui e

con struttura vincolata al suolo tramite fondazi@uono escluse le costruzioni abusive.
4) Unita immobiliare -

- E’ costituita da una parte di costruzione o dalla totalita in cui si svolge compiutamente o

autonomamente una determinata attivita (residemzmmbduttiva, terziaria, ecc..).
5) Unita locale -

- L’ unita locale puo essere determinata da uremsidi edifici, manufatti, terreni, di consistenza
determinata e ubicati in un preciso luogo fisico, dui si svolgono una o piu attivita
economiche e produlttive;

- le unita locali sono variamente denominate segomdmi di attivita: stabilimento, laboratorio,
cava, bottega, negozio o simili.

6) Nucleo familiare -
- E’ quello registrato presso I’ ufficio anagraficomunale; partecipano al nucleo familiare i
nuclei o le persone conviventi.
7) Edificio o fabbricato residenziale -
Si intende quel fabbricato destinato per la magggste ad uso d’ abitazione.
8) Fabbricato accessorio -

Si dicono “accessori” quei fabbricati non abitalsiie sono destinati al servizio di un fabbricato

residenziale, produttivo, commerciale, ecc..

Essi non possono essere autorizzati se non coaliestate al fabbricato “principale” od a

servizio di un fabbricato “principale esistente”.

9) Area normativa -
E’ quella parte di territorio, graficamente indivata nelle tavole del Piano, la cui trasformazione
e disciplinata dalle presenti Norme Tecniche duAtione mediante parametri urbanistici edilizi.
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Ogni area normativa € identificabile, su base tal®smediante apposito segno di perimetro e
campitura d’ area graficamente riportata sulle Tedo Piano.

10) Standard urbanistici -
Agli effetti delle presenti norme si intendono paandard urbanistici le quantita minime
inderogabili di suolo da riservare, nell’ attuazodel P.R.G.C., alle attivita collettive, a verde
pubblico ed a parcheggi al servizio degli insediatin@sidenziali e produttivi.

11) Inizio lavori -
Per inizio lavori si intende la realizzazione dnsistenti opere, che non si riducano all’ impianto
di cantiere, alla esecuzione di scavi od alla sisi@one del terreno o di singole opere di
fondazione.

12) Fine lavori -
Per le costruzioni di abitazioni a totale caricoob contributo dello Stato o di Enti locali, i lavo
si considerano ultimati quando il fabbricato e indiméamente utilizzabile.
Per le costruzioni private, i lavori si consideramtimati, quando sia richiesto il permesso di
abitabilita o agibilita, ai sensi degli Artt.221seguenti del T.U. sulle leggi sanitarie, approvato
con R.D. 27/7/1934 n. 1265 ed ai sensi dell’ Ardgfla L.R. n.56/1977 e s.m.e.i..

13) Piani fuori terra -
E’ il numero totale dei piani interamente fuorirgerSi conta sul prospetto piu alto dell’ edifieio
partire dalla quota del terreno sistemato.

14) Stanza o vano utile -
Per stanza o vano utile si intendono: le camerdetla, le camere da pranzo, da studio, |l
soggiorno, le soffitte abitabili, le cucine e dliriespazi destinati alle abitazioni, separati dagpi
che vadano di norma dal pavimento al soffitto, ahbiano luce ed aria dirette ed un’ ampiezza
sufficiente a contenere un letto da adulto ediikoifitto si trovi ad un’ altezza almeno di m 2.40
dal pavimento.

15) Vani accessori -
Per vani accessori si intendono i vani compresienabitazioni, destinate ai servizi, ai

disimpegni, ecc..., nonché le piccole cucine che albiano i requisiti per essere considerate
stanze.

16) Piano abitabile -
Si considera piano abitabile anche se di altezixiame a quella regolamentare ed anche se
parzialmente o totalmente interrato, il piano la atilizzazione parziale o totale non sia
esclusivamente destinata a servizi accessori ddlficio, autorimesse, ripostigli e locali per
servizi tecnologici.

17) Capacita insediativa residenziale teorica -
La capacita insediativa residenziale ai fini deheinsionamento del Piano e della determinazione
degli standard urbanistici di cui agli artt. 21 2 @ella L.R. 56/77, € data dal rapporto fra
volumetria edificata ed edificabile in tutte le areesidenziali o a parziale destinazione
residenziale prevista dal Piano Regolatore Generbiedice volumetrico abitativo.

Per quanto riguarda la stima della capacita iagedi, Si puo procedere secondo il criterio
sintetico o il criterio analitico.

Ai fini del calcolo della capacita insediativa tiea, nel rispetto delle prescrizioni di cui all’
Art.20 della L.R. 56/1977, trattandosi di un P.Riftscui la popolazione residente non supera i 2000
abitanti, per ogni unita di popolazione corrispamalée seguenti dotazioni di volume:

a) per interventi ad esclusiva destinazione regidés 100 mc/ab

b) per interventi a destinazione mista in areedeesiali 120 mc/ab

10
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ARTICOLO8: CLASSIFICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO DI CARATERE EDILIZIO

| tipi di intervento sono elencati nei commi sedgue®condo una graduatoria crescente,
specificando che l'ammissibilita di un tipo di irMento, consente contestualmente anche la
possibilita di applicare i tipi di intervento diagto inferiore.

| tipi di intervento ammissibili comportano comumgla tutela dei caratteri originari degli
edifici esistenti ritenuti significativi dalla C.Especificatamente sono da salvaguardare i valori
architettonici e tipologici degli edifici di antidarmazione e da eliminare o attenuare gli aspietti
contrasto ambientale.

Per quanto eventualmente non previsto agli artsmgjuenti, si fara ricorso alla circolare del
Presidente della Giunta Regionale n° 5/SG/URB @&4/2984.

1) Norme generali per gli interventi sul patrimoedilizio esistente -

Gli interventi devono perseguire lo scopo di nugdre le condizioni di abitabilita,
salvaguardando gli aspetti architettonici ed ediliiel patrimonio di antica formazione ed
eliminando gli aspetti di contrasto ambientalepitimonio edilizio di nuova formazione pertanto:

a) per quanto riguarda il patrimonio edilizio esige di antica formazione, corrispondente all’
architettura tipica locale o a qualificati aspdttepoca successiva, e fatto divieto di:

- impoverire o eliminare gli elementi architettaneegli edifici, quali portali, logge, archi, volte
stipiti in pietra, cornicioni, affreschi;

- eliminare manufatti di arredo ambientale qualizppfontane, recinzioni della tradizione locale;

- le parti compromesse vanno nel tempo adeguateoiriormita all’' esigenza di omogeneita
ambientale ed architettonica.

b) per quanto riguarda il patrimonio edilizio esige di recente formazione, ogni ulteriore
intervento é sottoposto alla preliminare condizidne

- sostituire quei materiali di finitura che appaidiortemente e immotivatamente in contrasto con i
materiali predominanti all’ intorno;

- eliminare manufatti che costituiscono elementéodie antagonismo con gli aspetti ambientali del
contesto;

Gli interventi che si prevedono per il patrimoeitilizio esistente sono:

- manutenzione ordinaria (MO)
- manutenzione straordinaria (MS)
- restauro e risanamento conservativo (RC) distmto
a)restauro conservativo (RC1)
b)risanamento conservativo (RC2)
- ristrutturazione edilizia (RE) distinta in:
- ristrutturazione edilizia di tipo A (RE1)
- ristrutturazione edilizia di tipo B (RE2)
- demolizione (D)
- demolizione con ricostruzione (DR)
- ampliamento con o senza sopraelevazione (AS)
- mutamento di destinazione d’ uso (MD)

2) Manutenzione ordinaria (MO) -

“Le opere di riparazione, rinnovamento e sostdoei delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ed integrare o mantenere in efficiedzamgpianti tecnici esistenti, purche non
comportino la realizzazione di nuovi locali ne nfatdtie alle strutture od all’ organismo edilizio”
(L.R. n.56/1977, art.13).
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La manutenzione ordinaria € sostanzialmente avalimantenere in efficienza gli edifici.
Consiste, quindi in interventi di riparazione, mwamento e parziale sostituzione delle finiture
degli edifici (intonaci, pavimenti, infissi, mantdi copertura, ecc.) senza alterarne i caratteri
originari né aggiungere nuovi elementi.

Per gli interventi di manutenzione ordinaria namc@iesta istanza di permesso di costruire o
D.LLA., ad eccezione degli specifici provvedimgortevisti per gli immobili vincolati ai sensi della
legge n.1089/1939 e della legge n.1497/1939.

Sono altresi ammessi la sostituzione e I' adegutoraegli impianti tecnici esistenti, purche
cio non comporti modificazioni delle strutture dlderganismo edilizio ovvero la realizzazione di
nuovi locali.

Qualora gli stessi interventi vengano eseguitratido i caratteri originari degli elementi
esterni o delle parti comuni degli edifici - moddndo, cioe, tecniche, materiali e colori - essioso
da considerarsi interventi di manutenzione straauaia.

In tal caso, infatti si rende necessario effettuiar verifiche di conformita alla normativa
edilizia, in sede di rilascio del provvedimentaadiorizzazione.

Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziondinaria € essenzialmente rivolta a
mantenerli in efficienza, mediante interventi gliatiazione, di rinnovamento e di sostituzione delle
finiture.

Qualora le opere di manutenzione ordinaria rigalaodparti esterne di edifici compresi in
aree classificate di valore storico-ambientalempridell’ inizio dei lavori dovra essere data
comunicazione al Sindaco della esecuzione dei lazs@m opportuna relazione illustrativa degli
interventi.

Elenco analitico delle opere ammesse riferiteriaicgpali elementi costitutivi degli edifici:

a) Finiture esterngintonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infisglementi architettonici e decorativi,
pavimentazione, manto di copertura).

Riparazione, rinnovamento e sostituzione parzleale finiture degli edifici purché ne siano
conservati i caratteri originari; tra queste: pukt delle facciate; riparazione e sostituzione ipbez
di infissi e ringhiere; ripristino parziale dellateggiatura, di intonaci e di rivestimenti; ripai@ane
e sostituzione di grondaie, pluviali, comignolparazione, coibentazione e sostituzione parzidle de
manto di copertura; rivestimenti e tinteggiaturgoaispetti esterni senza modifiche dei preesistenti
oggetti, ornamenti, materiali e colori; rifacimenqavimentazioni esterne e manti di copertura senza
modifiche ai materiali; sostituzione tegole e altggti accessorie deteriorate per smaltimento delle
acque, rinnovo delle impermeabilizzazioni; ripaoaa balconi e terrazze e relative pavimentazioni;

b) Elementi Strutturali(fondazioni, strutture portanti verticali e onim#ali, scale e rampe, tetto).
Riparazione e sostituzione dell’ orditura secoraddel tetto, con mantenimento dei caratteri
originari.

c) Murature perimetrali, tamponamenti e apertuteras;
Riparazione e sostituzione delle finiture, purcledle parti comuni a piu unita immobiliari
(scale, androni, portici, logge, ecc..) siano miautie caratteri originari.

d) Tramezze e aperture interne;
Riparazione e sostituzione delle finiture, purcledle parti comuni a piu unita immobiliari
(scale, androni, portici, logge, ecc..) siano miaumtie caratteri originari.

e) Finiture interne(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, contrdgbf pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi).
Sostituzione integrale o parziale di paviment edlative opere di finitura e conservazione;
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Riparazione e sostituzione delle finiture, purcledle parti comuni a piu unita immobiliari
(scale, androni, portici, logge, ecc..) siano miautie caratteri originari.

f) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari.
Riparazione, sostituzione e parziale adeguameniopianti ed apparecchi igienico-sanitari.

g) Impianti tecnologici e relative strutture e vmlutecnici: (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, dilesamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifigidi, solidi e aeriformi).

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamestjb mnpianti e delle relative reti, nonché
installazione di impianti telefonici e televisiyaurche tali interventi non comportino alteraziore d
locali, aperture nelle facciate, modificazione alizazione di volumi tecnici.

Per quanto concerne gli edifici a destinazionalptiiva (industriale, artigianale, agricola) e
commerciale, sono ammesse la riparazione e ldwsstie parziale di impianti tecnologici, nonche
la realizzazione delle necessarie opere ediliampseché non comportino modifiche dei locali, né
aumento delle superfici utili.

3) Manutenzione straordinaria (MS)-

“Le opere e le modifiche necessarie per rinnoassstituire parti strutturali degli edifici,
nonche per realizzare o integrare i servizi igiersanitari e gli impianti tecnici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unimmobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’ uso” (L.R. n.56/1977, Art.13).

La manutenzione straordinaria € volta a mantenerefficienza gli edifici, realizzando
interventi che non comportano modificazioni deifgkogia, dei caratteri costruttivi e dell’ assetto
distributivo originali del fabbricato e delle unit@mobiliari, ne mutamento delle destinazioni d’
uso.

Sono ammessi interventi sistematici relativi aflaiture esterne, con possibilita di
sostituzione delle stesse con elementi congruenti caratteri originari.

Gli interventi di manutenzione ordinaria realizzatodificando i caratteri originari degli
edifici sono considerati di manutenzione straond&apoiché in questi casi si rende necessario
verificarne la conformita alla normativa edilizia.

Sono altresi ammessi rinnovi e sostituzioni dtigemitate delle strutture, anche portanti, e
I installazione ed integrazione degli impiantiagico-sanitari e tecnici, senza alterazione di mblu
e superfici.

Per la realizzazione dei servizi igienico-sani@ardei relativi disimpegni, sono consentite
limitate modificazioni distributive, purche strettante connesse all’ installazione dei servizi,
qualora mancanti o insufficienti.

Inoltre, sono comprese nella manutenzione straari@di le opere che comportano modeste
modificazioni interne alla singola unita immobikarquali la realizzazione o I' eliminazione di
aperture e di parti limitate delle tramezzatureyrcpa non ne venga modificato I' assetto
distributivo, ne che essa sia frazionata o aggaegataltre unita immobiliari.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazionedpitiva, industriale, artigianale, agricola e
commerciale, al manutenzione straordinaria commgrdnishstallazione di impianti tecnologici e la
realizzazione di impianti e opere necessari aktispdella normativa sulla tutela dagli inquinannent
e sulla igienicita degli edifici e la sicurezzalddhvorazioni, sempre che non comportino aumento
delle superfici utili di calpestio, né mutamentdleleestinazioni d’ uso.

| relativi volumi tecnici potranno essere realizzae necessario, all’ esterno dell’ edificio,
purché non configurino incremento della superficiéle destinata all’ attivita produttiva o
commerciale.
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Per quanto riguarda i manufatti, la manutenzioneosdinaria comprende sia |l
rinnovamento e la sostituzione parziale degli elgimstrutturali sia la nuova formazione delle
finiture esterne.

Per la realizzazione di interventi di manutenzistraordinaria & necessario il rilascio dell’
autorizzazione, gratuita, da parte del Sindacoemvia presentazione di Denuncia di inizio attivita
per i casi previsti dalla normativa vigente.

Elenco analitico delle opere ammesse riferiteriaicgpali elementi costitutivi degli edifici:

a) Finiture estern@ntonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissiementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura).

Rifacimento e nuova formazione di intonaci e riasnti, tinteggiatura, sostituzione infissi
e ringhiere; coibentazione e rifacimento totalerdahto di copertura.

b) Elementi strutturalffondazioni, strutture portanti verticali e oriz¢ali, scale e rampe, tetto).

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione diti pianitate di elementi strutturali
degradati. E’ ammesso il rifacimento di parti liaté di muri perimetrali portanti, qualora siano
degradate, purche ne siano mantenuti il posiziongone i caratteri originari; € ammesso il
rifacimento di scale e rampe, realizzazione di eletindi sostegno di singole parti strutturali,
sostituzione di solaio interpiano senza modificdledguote d’'imposta, sostituzione solai di
copertura con materiali diversi dai preesistenti.

c) Murature perimetrali, tamponamenti e apertuteras

Rifacimento di parti limitate di tamponamenti estequalora siano degradate, purche ne
siano mantenuti il posizionamento e i carattergioari. Non € ammessa | alterazione dei prospetti
neé I' eliminazione o la realizzazione di aperture.

d) Tramezzi e aperture interne.

Realizzazione o eliminazione di aperture interndi earti limitate della tramezzatura,
purche non venga modificato I' assetto distributdedl’ unita immobiliare, né venga frazionata o
aggregata ad altre unita immobiliari.

Sono ammesse limitate modificazioni distributiverghe strettamente connesse alla
realizzazione dei servizi igienico-sanitari, qualanancanti o insufficienti, nonché dei relativi
disimpegni.

Per quanto concerne gli edifici a destinazionelptitva (industriale, artigianale e agricola) e
commerciale sono ammesse le modificazioni distiveutconseguenti all’ installazione degli
impianti di cui al punto g) e alla realizzazionggllempianti e delle opere necessarie al rispetto
della normativa sulla tutela dagli inquinamentinalee sulla igienicita e la sicurezza degli ediéci
delle lavorazioni.

e) Finiture interngtinteggiatura, intonaci e rivestimenti, contrdgbf pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi).
Riparazione e sostituzione delle finiture delleipsomuni.

f) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari.
Installazione ed integrazione degli impianti e slivizi igienico-sanitari.

g) Impianti tecnologici e relative strutture e wolutecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, dilesamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiidi, solidi ed aeriformi).
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Installazione degli impianti tecnologici e dellative reti. 1 volumi tecnici devono essere
realizzati all’ interno dell’ edificio e non devormmmportare alterazioni dell’ impianto strutturale
distributivo dello stesso.

Per quanto concerne gli edifici a destinazionelptitva (industriale, artigianale e agricola) e
commerciale, € ammessa |’ installazione di impidatinologici, nhonche la realizzazione degli
impianti e delle opere necessari al rispetto detlemativa sulla tutela dagli inquinamenti e sull’
igienicita e la sicurezza degli edifici e delle daazioni, purche non comportino aumento delle
superfici utili di calpestio, ne mutamento dellestiigazioni d’ uso. | volumi tecnici relativi posson
essere realizzati, se necessario, all’ estern¢ efificio, purché non configurino incremento della
superficie utile destinata all’ attivita produttisacommerciale.

4) Restauro e risanamento conservativo (RC) -

“Gli interventi rivolti a conservare I’ organismedilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, ispktto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell’ organismo stesso, ne consentaastidazioni d’ uso con essi compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il riping ed il rinnovo degli elementi costitutivi dell’
edificio, I'inserimento degli elementi accessodeagli impianti richiesti dalle esigenze dell’ u$o
eliminazione degli elementi estranei all’ organiseatizio” (L.R. n.56/1977, Art.13).

Gli interventi di restauro e risanamento conséveatsono volti principalmente alla
conservazione e alla valorizzazione degli edifiei dquali si intende operare il recupero degli
elementi tipologici, architettonici ed artisticiywero un adeguamento funzionale, compatibile con i
caratteri degli organismi edilizi.

Questi interventi non riguardano soltanto gli eidithe, a norma dell’ Art.24, 4° c, lett. a),
della L.R. n.56/1977 sono soggetti esclusivamentestauro e risanamento conservativo, ma tutti
gli edifici per i quali si intendono prevedere pbgga di modificazioni dell’ organismo edilizio o
delle destinazioni d’ uso, nel rispetto dei caratipologici, formali e strutturali.

Si distinguono pertanto due tipi di intervento:

- il risanamento conservativbinalizzato principalmente al recupero igienictuezionale di
edifici per i quali si rendono necessari il condainento e I’ integrazione degli elementi struttugal
la modificazione dell’ assetto planimetrico, anco® I'impegno di materiali e tecniche diverse da
quelle originarie, purche congruenti con i caradegli edifici.

Questo tipo di intervento pud essere previsto arnpdie edifici di interesse storico-artistico,
individuati dagli strumenti urbanistici ai sensil deitato Art.24, qualora il loro stato di
conservazione, i caratteri tipologici ovvero I'gmnza d’ uso rendano necessarie modificazioni e
integrazioni dell’ organismo edilizio;

- il restauro conservatiydinalizzato principalmente alla conservazioné regupero e alla
valorizzazione dei caratteri degli edifici di intsse storico-artistico, architettonico o ambientale

Il restauro conservativo e rivolto essenzialmeaila conservazione dei caratteri tipologici,
strutturali, formali e ornamentali dell’ opera & aliminazione delle aggiunte e superfetazioni che
ne snaturano il significato artistico e di testinamza storica. Di norma tali interventi devono esse
eseqguiti con I' impiego di materiali originari e décniche specifiche di conservazione e di
ricostruzione, secondo i principi della scienzal drte del restauro.

Gli interventi di restauro e risanamento conséveapossono essere finalizzati anche alla
modificazione della destinazione d’ uso degli edifiurche la nuova destinazione, ammessa dagli
strumenti urbanistici - sia compatibile con i ctesttipologici, formali e strutturali dell’ orgasimo
edilizio.

Possono essere assoggettati ad interventi dureséache i manufatti individuati dal P.R.G.
ai sensi dell’ Art. 24, come beni culturali e anmtédi da salvaguardare per il loro valore storico-
artistico, ambientale o documentario. In questii ¢asntervento e finalizzato al recupero dei
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caratteri tipologici, architettonici e ornament@dii manufatti, mediante il ripristino e la sostitre
delle finiture e di parti degli elementi strutturadon I impiego di materiali e tecniche congruent

Infine, si osserva che mediante interventi di n&saento conservativo possono essere
apportate agli edifici modifiche tali da richiedespportune verifiche del rispetto delle norme e
degli standards tecnico-funzionali (altezze minibke locali, norme igieniche, igrotermiche,
illuminotecniche, ecc..), soprattutto nel caso dtamento delle destinazioni d’ uso, nonché di altre
prescrizioni relative, ad esempio, alle distanaepfareti di edifici antistanti.

Gli interventi di restauro e di risanamento cowaBvo sono soggetti al rilascio di
autorizzazione, nel caso riguardano edifici ad nestdenziale, senza mutamento della destinazione
in atto.

L’ autorizzazione per gli interventi di restauroderisanamento conservativo riguardanti
immobili compresi negli elenchi di cui all’ art.%lh L.R. 56/77 o definiti di interesse storico-
artistico nelle prescrizioni di P.R.G., e subortinal parere della Commissione Regionale per i
Beni Culturali e ambientali i sensi dell’ art.49ldd_.R. 56/77 e s.m.e.i.

Questa disposizione che, al fine di assicuratattda dei suddetti beni, subordina il rilascio
della concessione al parere vincolante della Cosiome Regionale per la tutela dei beni
ambientali e culturali, deve intendersi estesa arathilascio dell’ autorizzazione, prevista nesica
considerati in luogo della concessione.

Quando gli interventi di restauro e di risanamentmservativo comportano anche il
mutamento della destinazione d’ uso, la domanda delicare espressamente sia la destinazione in
atto che quella prevista e la realizzazione detBrivento nel suo insieme € soggetta a concessione.

-Restauro conservativo (RC1)-
Elenco analitico delle opere ammesse riferifgriaicipali elementi costitutivi degli edifici:

a) Finiture estern@ntonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissiementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura).

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualocio non sia possibile, sono ammessi |l
rifacimento e la sostituzione delle stesse compiego di materiali e tecniche originarie, 0 adeess
affini, volti alla valorizzazione dei caratteri teledificio. Non € comunque ammesso I
impoverimento dell’ apparato decorativo.

b) Elementi strutturalffondazioni, strutture portanti verticali e orizdali, scale e rampe, tetto).

Ripristino e consolidamento statico degli elemstrtitturali. Qualora cido non sia possibile a
causa delle condizioni di degrado € ammessa lasnehe degli stessi limitatamente alle parti
degradate, con I’ impegno di materiali e tecniclomgtuenti con i caratteri dell’ edificio. E’
ammesso |l rifacimento di parti limitate di murireetrali portanti, qualora siano degradate, purche
ne siano mantenuti il posizionamento e i caratteginari.

Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plainiohe, di sagoma e dei prospetti, ne
alterazioni delle pendenze delle scale, delle gdetgi orizzontamenti e delle quote di imposta e di
colmo delle coperture.

Ricostruzione di parti di elementi strutturali kate, in osservanza dei suddetti criteri.

Ripristino e valorizzazione dei collegamenti angii verticali e orizzontali e di parti comuni
dell’ edificio (scale, androni, logge, portici, egc

c) Murature perimetrali, tamponamenti e apertuteras

Restauro, ripristino e valorizzazione degli eletheniginali. E' ammesso il rifacimento di
parti limitate di tamponamenti esterni qualora sidegradate o crollate, purche ne siano mantenuti
il posizionamento e i caratteri originari.

Non é ammessa I' alterazione dei prospetti; tidta consentito il ripristino di aperture
originarie o I eliminazione di aperture aggiunte.
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d) Tramezzi e aperture interne.

Restauro e ripristino degli ambienti interni, cquarticolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloitéti e decorativi di pregio, quali: volte, sofijtt
pavimenti, affreschi. Tuttavia, per mutate esigeriaazionali e d’ uso, sono ammesse la
realizzazione e la demolizione di tramezzi, nonthapertura o la chiusura di porte nei muri
portanti, anche per I’ eventuale aggregazione dligigibne di unita immobiliari nel rispetto dei
caratteri compositivi degli ambienti, senza alteralementi architettonici di pregio, ne modifichre
impianto distributivo dell’ edificio con particolariguardo per le parti comuni.

e) Finiture interngtinteggiatura, intonaci e rivestimenti, contrdgbf pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi).

Restauro ripristino di tutte le finiture, qualocgd non sia possibile, sono ammessi il
rinnovamento e la sostituzione delle stesse congiego di tecniche e materiali originari (0 adiess
affini), tendenti alla valorizzazione dei carattdgll * edificio, con particolare riguardo alle par
comuni.

Non é comunque consentito I impoverimento dgdparato decorativo.

f) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari.

Realizzazione e integrazione degli impianti e slvizi igienico-sanitari, nel rispetto delle
limitazioni di cui ai precedenti punti b) e d).
g) Impianti tecnologici e relative strutture e vwiutecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, dilesamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifigidi, solidi ed aeriformi).

Installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti, nel rispetto dei caratteri
distributivi, compositivi e architettonici degli #idi.

| volumi tecnici relativi devono essere realizzati interno dell’ edificio, nel rispetto delle
prescrizioni suddette e con particolare riguardoigeercorsi orizzontali e verticali e per le parti
comuni.

-Risanamento conservativo (RC2) -
Elenco analitico delle opere ammesse riferiteriaicgpali elementi costitutivi degli edifici:

a) Finiture estern@ntonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissiementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura).

Ripristino, sostituzione e integrazione delletfing, da eseguirsi con I’ impiego di materiali
e tecniche congruenti rivolte alla valorizzaziore daratteri dell’ edificio e alla salvaguardia di
elementi di pregio. Non € comunque ammesso I’ inepavento dell’ apparato decorativo.

b) Elementi strutturalffondazioni, strutture portanti verticali e orizdali, scale e rampe, tetto).

Ripristino e consolidamento statico degli elemstrtitturali. Qualora cido non sia possibile a
causa delle condizioni di degrado, sono ammess®d#tuzione e la ricostruzione degli stessi,
limitatamente alle parti degradate o crollate. Ein@esso il rifacimento di parti limitate di muri
perimetrali portanti qualora siano degradate olai®| purché ne sia mantenuto il posizionamento
originale.

Devono essere impiegati materiali e tecniche agergi con i caratteri dell’ edificio, senza
alterazione della tipologia e salvaguardando gdmanti di pregio. Per documentare necessita
statiche o per mutate esigenze d’ uso, sono ammnesdeste integrazioni degli strutturali, purché
siano impiegati materiali e tecniche compatibiln¢aaratteri dell’ edificio.

E’ esclusa, comunque, la realizzazione di nuodzontamenti, qualora comporti aumento
della superficie utile. Non sono ammesse alteraziolumetriche, planimetriche e di sagoma, ad
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eccezione di quelle relative all' installazione klegpianti tecnologici di cui al punto g), ne
alterazioni delle pendenze delle scale, delle gdetgi orizzontamenti e delle quote di imposta e di
colmo delle coperture.

c) Murature perimetrali, tamponamenti e apertuteras

Ripristino e valorizzazione dei prospetti nellaolemitarieta. Parziali modifiche sono consentite ne
rispetto dei caratteri originari. E' ammesso iadimento di parti limitate di tamponamenti esterni,
qualora siano degradate o crollate, purché ne ar@anuto il posizionamento.

d) Tramezzi e aperture interne.

Ripristino e valorizzazione degli ambienti interiwion particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla presenza di elementi arcloitéti e decorativi di pregio, quali: volte, saffie
pavimenti, affreschi. Sono ammesse, per mutateeesgyfunzionali e d’ uso, modificazioni dell’
assetto planimetrico che non interessino gli eléngtrutturali, ad eccezione della realizzazione ed
eliminazione di aperture nei muri portanti. Sonavasse le aggregazioni e le suddivisioni di unita
immobiliari purche non alterino I' impianto distubvo dell’ edificio, con particolare riguardo per
le parti comuni.

e) Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, contrdgtf pavimenti, infissi
architettonici e decorativi).

Ripristino di tutte le finiture. Qualora cio norapossibile, € ammesso il rinnovamento e la
sostituzione delle stesse con I' impiego di maliedaecniche congruenti con i caratteri  dell’
edificio e tendenti alla valorizzazione degli elemali pregio, con particolare riguardo alle parti
comuni. Non e comunque ammesso I impoverimentb agbarato decorativo.

f) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari.
Realizzazione e integrazione degli impianti e skvizi igienico-sanitari, nel rispetto delle
limitazioni di cui ai precedenti punti b) e d).

g) Impianti tecnologici e relative strutture e wwolutecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, dilesamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifigidi, solidi e aeriformi).

Installazione degli impianti tecnologici e deliative reti. 1 volumi tecnici devono essere
realizzati all’ interno dell’ edificio e non devormmmportare alterazioni dell’ impianto strutturale
distributivo dello stesso.

Per quanto concerne gli edifici a destinazionalptiiva (industriale, artigianale, agricola) e
commerciale, € ammessa |’ installazione di impidatinologici, nhonche la realizzazione degli
impianti e delle opere necessari al rispetto detlemativa sulla tutela dagli inquinamenti e sull’
igienicita e la sicurezza degli edifici e delle daazioni, purche non comportino aumento delle
superfici utili di calpestio.

| volumi tecnici relativi possono essere realizzdt esterno dell’ edificio purché non
configurino un incremento della superficie utilestigata all’ attivita produttiva o commerciale.

5) Ristrutturazione edilizia (RE) -

“Gli interventi rivolti a trasformare gli organisradilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo edifiziotto o in parte diverso dal precedente. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostitoze di alcuni elementi costitutivi dell’ edificita
eliminazione, la modifica e I' inserimento di nu@lementi ed impianti” (L.R. 56/77, Art.13).

La ristrutturazione € volta al riutilizzo di edifi esistenti attraverso interventi di
trasformazione edilizia e d’ uso. La ristrutturamoé quindi il tipo di intervento che permette le
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maggiori e piu sistematiche trasformazioni dei fatdti, mantenendone tuttavia le dimensioni e
salvaguardandone caratteri, tipologie ed elememuiiet)io.

Le possibilita di trasformazione, all’ interno ldesagoma dell’ edificio, sono molto ampie:
dalla modificazione dell’ impianto distributivo gMo di una singola unitd immobiliare alla
sistematica modificazione dell’ impianto dell’ adib e dei suoi collegamenti orizzontali e vertical

Nella definizione di ristrutturazione edilizia dadalla legge, la variazione di superficie utile
e di volume, parametri spesso utilizzati neglisteati urbanistici per normale gli interventi ediliz
non sono esplicitamente considerate.

Tuttavia le possibilita di trasformazione deglganismi edilizi connesse a questo tipo di
intervento sono tali da ritenere ammissibili anehdazioni delle superfici e modesti incrementi di
volume degli edifici.

E’ quindi particolarmente importante il controliiegli effetti urbanistici degli interventi di
ristrutturazione, in quanto in misura maggiore dedfiri possono influire su capacita e carichi
insediativi nonché sulla destinazione di uso, deieando trasformazioni urbanistiche anche
rilevanti.

Al fine, quindi, di consentire un maggior contoltelle trasformazioni urbanistiche in
relazione all' entita dell’ intervento, si ritiergpportuno distinguere due tipi di ristrutturazione
edilizia.

Il primo, ristrutturazione edilizia di tipo /Asi riferisce ad interventi che, pur in presenia d
modificazioni, integrazioni e sostituzioni di elemtieanche strutturali, non configurano aumenti di
superficie e di volumi.

Il secondo, ristrutturazione edilizia di tipg Bmmette anche variazioni di superficie utile e
recupero di volumi.

La ristrutturazione di tipo A sara quindi previstia norma, quando si voglia assicurare, per
ragioni ambientali o strutturali, il mantenimentelldimpianto originario dell’ edificio o qualora s
intendano escludere trasformazioni urbanistichiiedvo o maggiori “carichi urbanistici”.

Viceversa la ristrutturazione di tipo B sara pst&i qualora non si ritenga necessario
conservare I' impianto originario dell’ edificio wero si intenda consentire I’ incremento delle
superfici utili ovvero il riutilizzo di volumi estenti destinati ad usi diversi.

Ambedue i tipi di ristrutturazione possono essBmalizzati alla modificazione della
destinazione d’ uso purché la nuova destinazioeeigta dagli strumenti urbanistici sia compatibile
con i caratteri strutturali degli edifici.

Per la realizzazione di interventi di ristruttucare e necessario il rilascio della concessione.

Se gli interventi di ristrutturazione comportanaclae il mutamento della destinazione d’
uso, la domanda deve indicare espressamente si@staazione in atto sia quella prevista e la
concessione e riferita ad entrambi gli interventi.

-Ristrutturazione edilizia di tipo A (RE1) -
Elenco analitico delle opere ammesse riferiteriaicgpali elementi costitutivi degli edifici:

a) Finiture estern@ntonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissiementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura).

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, coonservazione e valorizzazione di
elementi di pregio.

b) Elementi strutturalffondazioni, strutture portanti verticali e orizdali, scale e rampe, tetto).

Consolidamento, sostituzione ed integrazione dedfimenti strutturali con tecniche
appropriate. E' ammesso il rifacimento di partiitee dei muri perimetrali portanti qualora siano
degradate o crollate, purche ne sia mantenutcsizmamento.
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Non sono ammesse la realizzazione di nuovi oriaoanti, qualora comportino aumento
della superficie utile, la modificazione delle qeiokegli orizzontamenti esistenti, nonche delle guot
di imposta e di colmo delle coperture.

E’ consentita la realizzazione di soppalchi diilate dimensioni purché specificamente
prevista dagli strumenti urbanistici.

Deve essere assicurata la valorizzazione delliantp strutturale originario, se di pregio.

c) Murature perimetrali, tamponamenti e apertuteras
Conservazione e valorizzazione dei prospetti. Sonmessi il rifacimento di tamponamenti
esterni e le modificazioni delle aperture nel rispeei caratteri compositivi dei prospetti.

d) Tramezzi e aperture interne.
Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali aisd, modificazioni dell’ assetto
planimetrico, nonche I aggregazione e la suddvisidi unita immobiliari.

e) Finiture interngtinteggiatura, intonaci e rivestimenti, contrdgbf pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi).

Rifacimento e nuova formazione delle finiture coonservazione e valorizzazione di
elementi di pregio.

f) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari.
Realizzazione ed integrazione degli impianti es#gvizi igienico-sanitari.

g) Impianti tecnologici e relative strutture e wolutecnici (impianti elettrici, di riscaldamento, del
gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antindendeti e impianti di trattamento, allontanameeto
depurazione di rifiuti liquidi, solidi e aeriformi)

Installazione degli impianti tecnologici e deliative reti. | volumi tecnici relativi devono
essere realizzati preferibilmente all’ interno deltlificio; qualora sia necessario realizzarli all’
esterno non devono comunque comportare aumentogigierficie utile di calpestio.

Per quanto concerne gli edifici a destinazionalptitva (industriale, artigianale, agricola) e
commerciale € ammessa |’ installazione di impidatinologici, nonche la realizzazione degli
impianti e delle opere necessari al rispetto detlemativa sulla tutela dagli inquinamenti e sull’
igienicita e la sicurezza degli edifici e delle daazioni, purche non comportino aumento delle
superfici utili di calpestio.

I volumi tecnici relativi possono essere realizzdl esterno dell’ edificio, purche non
configurino un incremento della superficie utilestigata all’ attivita produttiva o commerciale.

-Ristrutturazione edilizia tipo B (RE2)-
Elenco analitico delle opere ammesse riferiteriaicgpali elementi costitutivi degli edifici:

a) Finiture estern@ntonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissiementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura).

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, coonservazione e valorizzazione di
elementi di pregio.

b) Elementi strutturalffondazioni, strutture portanti verticali e orizdali, scale e rampe, tetto).

Consolidamento, sostituzione ed integrazione dedfimenti strutturali con tecniche
appropriate. E' ammesso il rifacimento di partiitee dei muri perimetrali portanti purche ne sia
mantenuto il posizionamento.
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Sono ammesse modificazioni delle quote degli ontamenti e delle scale. E’ consentita la
realizzazione di nuovi elementi strutturali necespar la trasformazione di organismi edilizi o di
loro parti, anche qualora cio comporti la realizaae di nuove superfici utili.

Per mutate esigenze distributive o d’ uso, o i fdi conservare |I' impianto strutturale

originario, € consentita la realizzazione di calegnti verticali (scale, rampe) all' esterno dei
fabbricati.

c) Murature perimetrali, tamponamenti e apertuteras
Valorizzazione dei caratteri compositivi dei prep Sono consentite la realizzazione o I
eliminazione di aperture, nonche modificazioni @grazioni dei tamponamenti esterni.

d) Tramezze e aperture interne.
Sono ammesse, per mutate esigenze distributivé osa, modificazioni dell’ assetto
planimetrico, nonche I aggregazione o la suddonisi di unita immobiliari.

e) Finiture interngtinteggiatura, intonaci e rivestimenti, contrdgbf pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi).

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, amnservazione e valorizzazione degli
elementi di pregio.

f) Impianti ed apparecchi igienico-sanitari.
Realizzazione ed integrazione degli impianti es#vizi igienico-sanitari.

g) Impianti tecnologici e relative strutture e wolutecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, dis@mento, allontanamento e depurazione di rifiuti
liquidi, solidi ed aeriformi).

Installazione degli impianti tecnologici e delldative reti; i volumi tecnici possono essere
realizzati, se necessario, anche all’ esterno @elifiici, purche non configurino un incremento dell
superficie utile di calpestio.

6) Demolizione (D) e Demolizione con Ricostruzidbd)-

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuoee in tutto o in parte, edifici 0 manufatti
esistenti, qualunque sia I' utilizzazione successdell’ area risultante o di parti restanti il
fabbricato.

Le demolizioni possono presentare differenti itdain relazione all’ entita degli interventi
al tipo di edifici su cui sono eseguite ed allliaio successivo delle aree e dei fabbricati.

Qualora gli interventi di demolizione siano prdoedi alla costruzione di nuove opere o
fabbricati, si configura un intervento complessaleinolizione e nuova costruzione che deve essere
valutato in_modo unitario; in tal caso, la realizone dell’ intervento nel suo insieme é
subordinata al rilascio di un’ unica concessione.

Viceversa gli interventi di sola demolizione chebi@no carattere autonomo, in quanto non
realizzati congiuntamente ad altri tipi di intert@nsono soggetti ad autorizzazione, purché non
riguardino immobili sottoposti ai vincoli di cuilallegge 1089/1936 e 1497/1939.

Si precisa infine che le demolizioni di opere el che possono essere realizzate  nell’
ambito di interventi di manutenzione straordingdamolizione di tramezzi interni), di restauro e
risanamento conservativo (es.: eliminazione di dapazioni) o di ristrutturazione (es.: traslazione
di orizzontamenti) non costituiscono interventieastanti e pertanto sono soggetti alle modalita e
alle procedure relative agli interventi di cui fanparte.
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7) Interventi di nuova edificazione -

Gli interventi di nuova edificazione comprendona f costruzione di nuovi edifici o
manufatti su aree libere sia gli interventi vold aumentare la volumetria di edifici esistenti,
mediante modificazioni di sagoma, altezza, volumseperficie utile.

Quindi sono interventi di nuova edificazione sigelj di nuova costruzione di edifici o
manufatti sia quelli di ampliamento e di sopraekwae di edifici esistenti.

Questi ultimi, pur essendo eseguiti su fabbriesistenti, si differenziano dagli altri
interventi di recupero del patrimonio edilizio pedentemente trattati, in quanto determinano, in
misura piu rilevante, trasformazioni edilizie etbamistiche del contesto in cui sono collocati.

Questi interventi infatti modificano i rapportiafgli edifici e alterano i carichi urbanistici e
le potenzialita insediative dell’ area e, quintfabbisogno di opere di urbanizzazione.

Per la realizzazione di interventi di nuova edifione € necessario il rilascio della
concessione.

8) Ampliamento (A)-

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamergono volti ad aumentare la volumetria
esistente mediante | estensione in senso oriziomkal fabbricato, ovvero la chiusura di spazi
aperti esistenti all’ interno della sagoma o ldizgazione di volumi interrati.

9) Sopraelevazione (S)-
Gli interventi di nuova edificazione in sopraeleisme sono volti ad aumentare la
volumetria esistente mediante I’ estensione inse&esgticale del fabbricato.

10) Nuova costruzione (NC)-

Gli interventi di nuova costruzione consistonolaekalizzazione di nuovi edifici (su aree
inedificabili) ovvero di nuovi manufatti (anche atee inedificate), da eseguirsi sia fuori terra che
interrati, secondo le disposizioni legislative e deescrizioni degli strumenti urbanistici e dei
regolamenti edilizi.

Si configurano come interventi di nuova costrugi@mche le ricostruzioni di fabbricati o di
parti di essi, crollati o demoliti. Tali intervenjuindi devono essere realizzati secondo le
prescrizioni degli strumenti urbanistici e dei rizgoenti edilizi relative alle nuove costruzioni.

a) Nuova costruzione di fabbricati a destinazi@sdenziale (NCr).

Le nuove costruzioni di carattere residenzialeos@onseguenti a interventi su aree
inedificate o di sostituzione di edifici esistembitalmente demoliti, in modo da configurare la
condizione di una nuova costruzione. Per tali r@eti le modalita di attuazione (singola
concessione o preventiva formazione di Piano Esejutono indicate dal Piano in cartografia e in
normativa.

Le prescrizioni circa i caratteri delle tipologeelilizie da valutare in sede di rilascio delle
prescritte concessioni sono le seguenti:

- tipologia delle case unifamiliari (villini, casete simili):

di norma sono preferibili tetti a due falde o aighdne, nel caso di installazione di pannelli $pla
I inclinazione della falda deve essere connatuaditanstallazione di tali apparecchi tecnologici;

- tipologia delle case plurifamiliari:

forme estremamente semplificate, di norma sonoepheli tetti a due falde o a padiglione con
pendenze analoghe a quelle degli edifici circostant
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b) Nuova costruzione di fabbricati a destinaziorapttiva terziaria-agricola (NCP)-

Le nuove costruzioni di carattere produttivo o i@ sono conseguenti ad interventi su
aree inedificate o di sostituzione di edifici esidt totalmente demoliti, in modo da configurare le
condizioni di una nuova costruzione.

Per tali interventi le modalita di attuazione (gita concessione o preventiva formazione di
Piano Esecutivo) sono indicate dal Piano in cadftge in normativa.

Le prescrizioni circa i caratteri delle tipologidilizie sono le seguenti:

- forme estremamente semplificate con divietosdira finiture contrastanti con la generalita
degli edifici circostanti;

- per le attrezzature agricole, tetto a doppiddalon manto in tegole di cotto o di cemento
scuro e solo su parere conforme della Commissiaiiezia in lamiere colore scuro;

- nei casi in cui € ammessa I' abitazione delanesto del proprietario, il corpo di fabbrica
che contiene I’ abitazione dovra uniformarsi perattari formali al resto del fabbricato e cio sia
quando e accorpato all’ edificio principale, siando ne € distinto.

Tutti gli interventi edilizi ed i relativi impiantdevono essere progettati e realizzati nel
rispetto delle vigenti normative sui consumi engoge sulle emissioni di sostanze inquinanti.

c) Nuova costruzione di fabbricati accessori peetadenza (NCa)-

Sono costituiti, generalmente, da autorimesse,rgbo per lavori di casa o hobbies, depositi di
attrezzi agricoli, ricoveri per I' allevamento fdrare di animali da cortile, tettoie e tutti i fatdnati
destinati a recepire i bisogni collaterali alleatid residenziali.

Le prescrizioni da osservare per I esecuzioneedsitorimesse sono le seguenti:
- le dimensioni di ciascun posto macchina in auotessa non interrata non possono eccedere i mq
1.00 di superficie utile ogni 10 mc di costruziamsidenziale cui risultino annesse, e con altezza
netta all’ intradosso della soletta di copertura, caso di copertura piana, di mt 2.50; nel caso di
copertura a due falde l'altezza massima del colmp potra superare i mt. 4.00 fuori terra;
eventuali eccedenze vanno calcolate in volumeld&. caso in cui il fabbricato sia gia dotato di
autorimessa nel computo della superficie massimaiasibile va considerata anche la superficie
preesistente.

In base a documentato fabbisogno pregresso ebgessiedificazione di una autorimessa
per ogni famiglia anche in deroga ai parametri i sppra avente superficie coperta massima di
25.00 mq;
- le autorimesse devono essere in muratura cosclusione di lamiere; le autorimesse esistenti,
purche debitamente autorizzate, possono subif®tnaazioni solo per essere adeguate alle presenti
norme;
- nei casi di nuova costruzione le autorimesse sonmesse sottostanti all’ edificio principale o
inserite organicamente nella sistemazione estegl@ aree di pertinenza;
- nei casi di intervento in edifici esistenti, soammesse se ricavate sotto I’ edificio principale
oppure se addossate ad esso con copertura dert@ante prolungamento di quella esistente nei
casi di edifici a piano unico, con copertura pidmanante pavimento per un locale soprastante o
terrazzo praticabile nei casi di edifici pluripiano
- nei casi di nuova costruzione di edifici residatiz subordinata alla preventiva formazione di
Piano Esecutivo, le autorimesse potranno essexgsf@esia sottostanti agli edifici principali, sia
staccate da essi, purche concentrate in apposteuzimne interrata o seminterrata con copertura
piana attrezzata a giardino con riporto di terrdlodspessore minimo di cm 30 dolcemente
raccordato al terreno circostante.
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Prescrizioni da osservare per I' esecuzione dirfebth accessori, quali laboratori di casa, deposit

di attrezzi agricoli, ricoveri per I" allevamentoahimali da cortile:

- la realizzazione dei fabbricati accessori € ansmexlle aree di pertinenza delle costruzioni
residenziali a cui risultino annessi

- la dimensione complessiva del fabbricato contenia o piu delle destinazioni in oggetto non

puo superare i mqg 25.00 di superficie coperta,yperaltezza all’ intradosso non superiore a mt

2.50, i fabbricati esistenti, purche debitament®@@zeati, possono subire trasformazioni solo per
adeguarsi alle presenti norme;

- il Comune, dopo I’ approvazione del piano, p&ia@borare uno o piu progetti standard da proporre
come modelli di riferimento per I' esecuzione ditd@abbricati;

- la realizzazione dei fabbricati sopra indicasubordinata al rispetto della distanza minima dai
confini e nel rispetto delle norme del Codice Giyil

- non € ammessa la realizzazione dei fabbricagssmri in oggetto tra edifici principali e strada

pubblica.

11) Mutamento di destinazione d’ uso (MD)-

I mutamento della destinazione d’ uso di immolfsiree od edifici, o parti di essi)
costituisce un intervento di trasformazione urbigcosedilizia, la cui attuazione, a norma dell’
Art.48, 1° comma, della L.R. n.56/1977, & subortdira rilascio di concessione.

Qualora la modificazione di destinazione d’ usatsii con I’ esecuzione di opere edilizie, la
richiesta di concessione per il mutamento di dagione d’ uso deve essere presentata
congiuntamente alla domanda relativa al tipo dirwvento edilizio.

12) Ristrutturazione urbanistica (RU)-

Comprende gli interventi rivolti a sostituire Bistente tessuto urbanistico edilizio con altro
diverso mediante un insieme sistematico di intetivadilizi anche con la modificazione del disegno
dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

13) Sistemazione del luogo e del suolo

Ogni intervento di tipo edilizio ed urbanistico,ngporta I'obbligo di sistemazione dell'intera
area asservita all'intervento medesimo, con evéntrmozione di edifici e parti di essi, di
manufatti e comunque con la sistemazione di tuttantp sia considerato dall Amministrazione
Comunale (sentita la C.E.) in contrasto con ing@rpsbblici, espressi anche attraverso la necessita
di decoro dell'ambiente e del paesaggio.

| progetti relativi agli interventi di natura urliatica ed edilizia, sia pubblici che privati,
dovranno contenere specifiche indicazioni in megtl® soluzioni di sistemazione del luogo e
arredo urbano e al superamento delle barrieretattdmiche.

Negli interventi di carattere urbanistico ed ediize vietato eseguire consistenti
modificazioni delllandamento superficiale del su@on scavi e riporti, cosi come € vietato
compromettere i caratteri sostanziali della viadilhon comunali esistenti, salvo i casi in cui cio
risulti indispensabile e senza alternative, perseaotire I'esercizio della destinazione d'uso del
suolo.

In particolare € vietato utilizzare artificiosi agi di terreno per l'interramento di volumi o la
riduzione di altezze quando ci0 non risulta con®re coerente con la morfologia originaria
riconoscibile nell'area d'intervento e nelle aneeostanti.

ARTICOLO9: RECINZIONI E MURI DI CONTENIMENTO

(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)
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Le recinzioni e i muri di contenimento lungo leaste pubbliche esistenti o previste nel
P.R.G. devono di norma essere realizzate arretfiatmt 1.50 dal ciglio stradale, € possibile
concedere, su parere conforme della Commissionkziadiche tali recinzioni vengano realizzate
allineate con quelle esistenti lungo la stessaanahe se a distanze inferiori.

La sistemazione dell’ area esterna lungo talingoni e/o muri di contenimento € a carico
del proprietario e la destinazione € a transitoopatk pubblico; tale sistemazione dovra essere
realizzata nel rispetto delle norme in materiaatdriere architettoniche.

(Vedi Regolamento Edilizio Comunale)
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

ARTICOLO10: STRUMENTI URBANISTICI PER L’ ATTUAZIONE DEL P.K5.C.

Il Piano Regolatore Generale viene attuato:
a) con strumenti urbanistici esecutivi la cui apamone deve avvenire prima del rilascio della
concessione.
b) con intervento diretto mediante permesso diraost e/o D.I.A. ai sensi del D.P.R. 380 del
06.06.01;

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono quellfidéi dall’ art.32 della L.R. 56/77.

Quelli di iniziativa comunale sono:
a) i piani particolareggiati (P.P.) di cui aglitalB e seguenti modificazioni ed agli artt.38, 320e
della L.R. 56/77;
b) i piani delle aree destinate ad insediamentdpitovi (P.1.P.) di cui all’ art.27 della L.22.1Q.7
n.865;
c) i piani delle aree da destinare ad edilizia eonina e popolare (P.E.E.P.) di cui alla L.18/4/1962
n.167 e successive modificazioni;
d) i piani di recupero (P.R.) di cui alla L.5/8/8.457;
e) i piani tecnici di opere ed attrezzature (P.@.B.) di cui all’ art.47 della L.R. 56/77
f) i programmi integrati (P.1.) di cui alla L.R. Ikl 09/4/96.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di iniziatiysivata sono:
a) i piani esecutivi convenzionati di libera initva o obbligati (P.E.C.) o (P.E.C.O.) di cui agli
artt.43, 44, 45 della L.R. 56/77;
b) i piani di recupero (P.R.) di cui all’ art.286 della L.5/8/78 n.457.

Le porzioni di territorio da assoggettare allavergiva formazione di strumenti urbanistici
esecutivi sono delimitate dal P.R.G.C..

ARTICOLO11: INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

Per intervento edilizio diretto si intende il casocui esso puo avvenire anche senza la
preventiva formazione di strumento urbanistico, denmodalita previste dal D.P.R. 380 del
06.06.01; ai sensi degli Artt. 1 e 4 della leggeél2@7 il permesso di costruire € oneroso (cioé
gravato di un contributo commisurato alle speserbdanizzazione nonché al costo di costruzione)
ai sensi dell’ Art.3 della stessa legge, salvodiesone parziale o totale nei casi di cui all’ Art.
della legge 10/1977 e di cui Art.9 della legge 80/ e per quelle opere e manufatti (muretti,
recinzioni, canalizzazioni e simili) che non contpao trasformazione urbanistica ed edilizia del
territorio, nonche concessioni per realizzare lerepdi urbanizzazione in applicazione di piani
esecutivi.

ARTICOLO12: RIFERIMENTI LEGISLATIVI E MODALITA’ PER GLI INTERVENTI
URBANISTICI ESECUTIVI

a) Piano particolareggiatd: contenuto del P.P. e definito dall’ art.38 dell.R.56/77; gli elaborati
costituenti il P.P. sono quelli previsti dall’ &®. della L.R. 56/77; le modalita di formazione, di
approvazione ed efficacia del P.P. sono indicdtarl40 della L.R. 56/77.
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b) Piano per I' edilizia economica popolargaiani delle aree da destinare ad edilizia ecanare
popolare sono formati ai sensi della L.18/4/62 A#.2@4.2/10/71 n.865.

c) Piano delle aree da destinare ad insediamendiugiivi: il piano € formato ai sensi dell” art.27
della L.22/10/71 n.865 ed e subordinato all’ autmazione della Regione; ha per oggetto aree
destinate ad insediamenti produttivi. Tale strurnesgecutivo puo essere individuato con Delibera
di C.C. su aree normative che il piano destina sk ali nuovo impianto, per insediamenti
artigianali e industriali, oppure ad aree di riomlie completamento comprendenti insediamenti
industriali esistenti da mantenere, ristrutturasenpliare.

d) Piani tecnici esecutivi di opere pubblichepiani tecnici esecutivi di opere pubbliche sono
formati ai sensi dell’ art.47 della L.R. 56/77.

e) Piani di recupero di iniziativa pubblidgpiani di recupero sono regolati dall’ art.27
e dall’ art. della L.5/8/78 n.457 e dall' art.4XMuiella L.R. 56/77 e sono delimitati all’ irme
delle zone di degrado individuate dal P.R.G.C.

f) Piani integrati di iniziativa pubblica (P.13ono redatti ai sensi della L.R. 18 del 9/4/1996.

g) Piani esecutivi convenzionati obbligatori eitdeta iniziativa (P.E.C. - P.E.C.Olx formazione

il contenuto ed i meccanismi di presentazione qur@@zione dei piani esecutivi convenzionati
obbligatori e di libera iniziativa sono normatip&tivamente dagli art.43, 44 e 45 della L.R. 56/77
Il progetto di piano esecutivo comprende gli elaliatti cui all’ art.39 della L.R.56/77.

h) Piani di recupero di iniziativa privatd: contenuto e la formazione dei piani di recupeio
iniziativa privata sono normati dagli artt.27 edtla L.5/8/78 n.457 e dall’ art.43 della L.R. 5B/7
| piani di recupero sono formati ed approvati amadell’ art.41/bis L.R. 56/77.

ARTICOLO13: CONCESSIONI ED INTERVENTI

Ogni attivita comportante trasformazione urbaossted edilizia del territorio comunale
partecipa agli oneri ad essa relativi e la esecgzaelle opere € subordinata a quanto prevista dall
L.R. 28/1/1977 n.10 Art. 1 e s.m.e i. e dal D.R380 del 06.06.01

Si dovra inoltre fare riferimento alle disposiziategli Artt. 48-49-50-51-52-53-54-55-56-
57-58 delle L.R. 56/77 e s.m.e.i..

| principali tipi di intervento sono definiti dd?.R.G. in cartografia e sono definiti dall’
Art.31 della legge 5/8/78 n.457 e dall’ Art. 13lddl.R. 56/77 e s.m.e.i..

ARTICOLO14: CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COKUIRE

Fatti salvi i casi di gratuita previsti dall’Ar®. della legge n. 10/77 il permesso di costruire e
subordinato alla corresponsione di un contributonmdsurato all'incidenza delle spese di
urbanizzazione primaria e secondaria, nonché &b absostruzione.

L’entita dei contributi di cui al precedente commbée modalita della loro applicazione sono
stabilite con deliberazione del Consiglio Comunaleorma di atti amministrativi del Consiglio
Regionale assunti in attuazione ai disposti degh. A-6-10 della L. 28/1/1977 n.10.

In ogni caso il contributo da versare in corripet monetario per le opere di
urbanizzazione primaria non pudé comunque essezaoné al costo reale delle opere necessarie per
allacciare il nuovo intervento ai pubblici serviai per le opere di cui all’Art.10 della legge
28/1/1977 n.10, e puo essere ridotto in proporzalteeopere che il concessionario si impegna ad
eseguire direttamente.
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Le opere di urbanizzazione eseguite dai conceagieono gratuitamente cedute al Comune
a semplice richiesta e non danno titolo ad indemnrconoscimenti o prelazioni di alcun tipo; gli
oneri per la loro esecuzione sono conteggiati anaodel precedente 3° comma, ai fini della
riduzione del solo corrispettivo dell’incidenzaldebpere di urbanizzazione primaria.

Per la corresponsione del contributo di cui alc@fma, si definiscono aree urbanizzate
quelle dotate almeno delle seguenti opere:

a) sistema viario pedonale e/o veicolare, perliegamento e I'accesso agli edifici; spazi di sasta
di parcheggio;
b) impianto di distribuzione idrica e impianti caaratteristiche idonee a smaltire gli scarichi
prodotti dall'insediamento;
c) impianto di illuminazione pubblica per il sistamiario.

Nelle aree urbanizzate gli immobili, oggetto drrpesso di costruire di nuova costruzione,
dovranno in ogni caso avere accesso diretto atrsestviario, disporre di spazi di sosta o di
parcheggio, essere allacciabili agli impianti di &lle lettere b) e c) esistenti o in progetto.

ARTICOLO15: CONVENZIONE DI CUI AGLI INTERVENTI EDILIZI

Le convenzioni da stipulare ai fini dell’applicane dell’Art.7 della legge 28/1/1977 n.10 in
sede di rilascio del permesso di costruire, devamheguarsi alla convenzione tipo predisposta dalla
Regione e a norma dell’ Art.49 della L.R. n.56/&kanho contenere essenzialmente:

a) gli elementi progettuali delle opere da eseguire

b) I'indicazione delle destinazioni d’ uso vincaliadelle opere da eseguire e le loro caratteristich
tipologiche e costruttive;

c) il termine di inizio e di ultimazione delle oger
d) la descrizione delle opere di urbanizzazionengria e secondaria per cui € previsto I'impegno
alla diretta esecuzione da parte del proprietaon, le relative garanzie finanziarie per I importo

pari al costo dell’ opera, maggiorato dei prevddéimenti nel periodo di realizzazione;

e) la determinazione del contributo commisurat@ aficidenza delle spese di urbanizzazione
primaria e secondaria, dedotta I' eventuale aliguotrispondente alle opere di cui alla lettera d);

f) i prezzi di vendita ed i canoni di locazione;

g) norme a tutela dei diritti e della salute deplatori;

h) le sanzioni convenzionali a carico dei privaippganti per I’ inosservanza degli obblighi stéiil
nella convenzione, nonché le modalita per I' esenez di danno del proprietario in caso di suo

inadempimento.

ARTICOLO16: ABITABILITA' — AGIBILITA’

L’ ottenimento dell’ abitabilita o agibilita € leondizione per utilizzare tutti i fabbricati
situati nel territorio comunale, ivi compresi gthpliamenti, le sopraelevazioni, le modificazioni e
tutti gli interventi soggetti a permesso di cos&wsugli edifici esistenti:

- la licenza di abitabilitd concerne le unita imnti@bi adibite a residenza;
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- la licenza di agibilita concerne gli interventieerealizzazioni a carattere produttivo artigianal
industriale, commerciale e turistico ricettivo eusil assimilabili.

Il rilascio secondo le due distinzioni operatesesi dell” Art. 57 della L.R. n.56/1977 ed al
D.P.R 425/95 é subordinata alle seguenti condizioni
a) che sia stato rilasciato regolare permessodiruire;
b) che la costruzione sia conforme al progetto @gio;
c) che siano state rispettate tutte le prescrizocondizioni apposte al permesso di costruir@osia
esse di carattere urbanistico, edilizio, igieniaotgario o di altro genere;
d) che siano rispettate le destinazioni previst@ragetto approvato;
e) che siano rispettate le norme vigenti sulle @jpeiconglomerato cementizio semplice ed armato;
f) che la costruzione non presenti cause o fatliomsalubrita sia nei confronti degli utilizzatati
essa, sia dell’ ambiente esterno ed interno;
g) che siano rispettate le norme antincendio, iantishe ed in genere di sicurezza delle costruzioni

L’abitabilita e/o agibilita deve essere revocatd,opera del Responsabile del Servizio su
richiesta dell’ Ufficiale Sanitario, quando vengam@no i presupposti prescritti dalla legge e, in
particolare, in caso di mutamento della destinazidnuso non autorizzata da permesso di costruire.

L’ uso del fabbricato senza il preventivo rilasdiella Licenza d’ uso (abitabilita o agibilita)
comporta la sanzione amministrativa definita dalt.69, comma 1°, punto f) della L.R. n.56/77
senza pregiudizio delle sanzioni penali e dellzsare prevista dall’ Art.15 della legge 29/6/1979
n.1497.

Gli accertamenti saranno svolti dall’ Ufficio Teca e dall’ Ufficiale Sanitario secondo le
rispettive competenze.

ARTICOLO17: DESTINAZIONI D’ USO

Si intende per “destinazione d’ uso” I' insiemelil@si prescritti od ammessi dal P.R.G. per
il suolo e gli edifici esistenti o edificabili.

La destinazione d’ uso deve essere indicata dagimenti urbanistici esecutivi e negli atti
di ogni singolo permesso di costruire e deve rigpetutte le prescrizioni delle presenti norme.

L’ impegno a rispettare le destinazioni d’ usméuso in tutte le convenzioni e negli atti d’
obbligo a cui e subordinata il permesso di costruir

Qualunqgue variazione di destinazione e soggetfsagamento del corrispettivo di cui all’
Art. 14 delle presenti norme.

Non puo essere rilasciata licenza d’ uso per $rapioni utilizzate con destinazione diversa
da quella prevista dal permesso di costruire.

In caso di abusivo mutamento della destinazioeeerirevocata la licenza d’ uso, salvo le
ulteriori sanzioni amministrative e penali previdtdle leggi.

Non puo essere rilasciata licenza di esercizioquesle attivita da insediare in locali che
avessero ottenuto permesso di costruire per umasdivdestinazione d’ uso.

In caso di abusivo mutamento delle destinaziorusi saranno revocate le relative licenze
d’esercizio commerciale.
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TITOLO IV - PREVISIONI DEL PIANO REGOLATORE GENERAL E

ARTICOLO18: SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO COMUNALE

a) Aree non edificabili e fasce di rispetto:

- rete viaria;

- rete ciclopedonale;

- fasce di rispetto della rete viaria;

- fasce di rispetto dai corsi d’acqua;

- fasce di rispetto cimiteriale;

- fasce di rispetto degli edifici industriali;

- fasce di rispetto dai gasdotti;

- fasce di rispetto di elettrodotti;

- fasce di rispetto per prese di acquedotti;

b) Aree ed edifici soggetti ad interventi edilizicrattere residenziale:
- aree a carattere ambientale e documentario;

- aree residenziali esistenti e di completamento;

c) Aree per attivita produttive a carattere artigi@ - commerciale — turistiche - terziarie:
- aree produttive artigianali esistenti e di contguieento;

- aree produttive artigianali di nuovo impianto;

- aree commerciali turistiche terziarie;

d) Aree per attivita agricole.

e) Zone per attrezzature di pubblica utilita.

ARTICOLO19: RETE VIARIA

Le aree classificate come tali sono destinateaatipliamento, conferma o rettifica delle reti
viarie esistenti od a formazione di nuove.

Su tali aree insiste il vincolo di inedificabiligssoluta, non sono quindi ammessi interventi
di nuova costruzione, ricostruzione, risanamentnurtenzione straordinaria di edifici esistenti.

In caso di nuova costruzione, ricostruzione, egugo di approvazione di progetti esecutivi
per modificazioni o nuovi tracciati stradali, noacapprovazione di Piani Urbanistici Esecutivi, il
Comune puo imporre in sede di rilascio del singmomesso di costruire la rettifica in piu o in
meno degli allineamenti, sino ad un massimo di N30, sia a modifica degli assi attuali di strada
esistenti, sia a modifica delle linee previsteRI&.G.C.

Per guanto non espressamente richiamato e/ontrasto valgono i disposti del Nuovo
Codice della Strada di cui al D.lgs 285/92 e simeadel D.M. delle infrastrutture e dei traspaii
05.11.2001.

ARTICOLO20: RETE CICLOPEDONALE

Le aree classificate come tali sono destinaterapfleamento, alla conferma, alla rettifica di pesior
ciclopedonali od alla realizzazione di nuovi.

Su tali aree insiste il vincolo di inedificabiligssoluta, non sono quindi ammessi interventi
di nuova costruzione, ricostruzione, ristrutturazp risanamento, manutenzione straordinaria di
edifici esistenti.
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La realizzazione dei percorsi ciclopedonali dossgere effettuata nel rispetto delle norme
specifiche di settore ed in particolare nel rigpetlla L.R. 33/1990 e s.m.e.i.

Il tracciato indicato nelle cartografie della \Garte al Piano Regolatore risulta dalla
riproduzione del “Progetto Preliminare del 2° Lottd Interventi del Programma Intercomunale
Pluriennale per le Piste Coclopedonali in Valle @ssredatto dalla Provincia del Verbano Cusio
Ossola. Si prescrive che eventuali lievi modificle¢ tracciato da effettuarsi in sede di redaziogle d
progetto Esecutivo, che risultino funzionali ad migliore sviluppo planoaltimetrico dello stesso,
non costituiscono variante al Piano Regolatore.

ARTICOLO21: FASCE DI RISPETTO DELLA RETE VIARIA

A protezione dei nastri e degli incroci stradaitrezzati e non, all’ esterno dei centri
edificati deve essere prevista una adeguata fasaigpetto secondo le disposizioni del D.M. 1
aprile 1968 n.1404. Ove indicato in cartografia flesscia dovra prevedersi con idonea
piantumazione.

Nelle aree di espansione degli abitati la distafmaagli edifici ed il ciglio delle strade
principali non deve essere inferiore a m 6.00.

Nelle fasce di rispetto, di cui ai commi precedenfatto divieto di nuove costruzioni ad uso
residenziale e per usi produttivi, sono ammesdeggamente opere di manutenzione straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, ristruttureziedilizia, purcheé in tale ultimo caso, i modesti
ampliamenti ammessi, non superino il 20% del volupteesistente e siano finalizzati all’
adeguamento igienico funzionale, avvengano suldatdabbricato opposto rispetto a quello della
strada.

Gli accessi carrai, eseguiti in continuita comdeinzioni di proprieta, sul lato delle strade,
dovranno essere arretrati dal ciglio stradale abmah 4.00 fatta salva I’ installazione di appositi
dispositivi di apertura automatica. Per quanto arga le recinzioni e gli accessi lungo le strade
statali e provinciali occorre premunirsi dei nutista di tali Enti come prevede il Codice della
Strada.

Per gquanto non contenuto nel presente articdla sferimento ai disposti degli Artt. 27-28
L.R. 56/77 e s.m.e.i..

Per quanto non evidenziato o in contrasto, valgasisposti di cui al D.L. 30 aprile 1992,
n.285 integrato con D.L. 10 settembre 1993, n.360RR. del 16 dicembre 1992, n.495 integrato
con D.P.R. del 26 aprile 1993, n.147.

ARTICOLO22: FASCE DI RISPETTO DAI CORSI D’ACQUA

~

Nelle aree comprese in dette fasce € vietata ngova edificazione, sono unicamente
ammesse destinazioni a percorsi pedonali o ciglapiantumazioni e sistemazioni a verde,
conservazione dello stato di natura o delle catimai agricole e ove occorra, parcheggi pubblici. S
fa comunque riferimento all’ Art. 29 della L.R. 38/e successive modifiche e integrazioni.

Le fasce di rispetto indicate negli elaborati ggato tecnici sono da considerarsi prevalenti
rispetto a quelle indicate sulle tavole di piandl’deso del suolo nel caso in cui vi fosse
discordanza.

A completamento ed integrazione del presenteddotisi richiamano i contenuti esposti
nell’'articolo delle presenti norme relativo allarmativa geologico tecnica, i quali hanno valore
prevalente e prescrittivo.
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ARTICOLO23: FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE

Nelle aree comprese in dette zone non sono ammess®e costruzioni ne |I' ampliamento
di quelle esistenti, sono tuttavia ammesse le nesuzidni straordinarie e ordinarie e la
ristrutturazionesenza—aumento—di—veltmecon ampliamento massimo del 10%egli edifici
esistenti, oltreché la realizzazione di parchedgiparchi pubblici, anche attrezzati, o di colture
arboree industriali.

Le aree comprese in dette zone sono computabifinaidella edificabilita nelle aree
limitrofe, se agricole ed esclusivamente per ldizeazione di abitazioni rurali e/o attrezzature
agricole.

Per quanto non espressamente richiamato e/o inastmivalgono i disposti dell’art. 28 della
Legge 166/2002 e s.m.€e i..

ARTICOLO24: FASCE DI RISPETTO DAI GASDOTTI

Le costruzioni di qualsiasi tipo da realizzarepirossimita delle tubazioni principali dei
gasdotti dovranno rispettare dalle stesse le dist@he saranno prescritte dall’ Ente gestore della
rete, in base al nulla-osta che I' interessato aowhiedere, secondo i disposti del D.M. 24/1184
s.m.e.i..

ARTICOLO25: FASCE DI RISPETTO DI ELETTRODOTTI

In caso di costruzione in prossimita di elettreéiddovranno essere rispettate le prescritte
distanze previste dall’ art.11 del D.P.R. del 76115164 e n.2-1-08 del D.P.R. n.1602 del 21/6/68.

In ogni caso per costruzioni che si trovano inspimita di elettrodotti andranno di volta in
volta concordate con I' E.N.E.L. le distanze dauassre sulla base delle norme richiamate e vigenti
al momento della richiesta.

ARTICOLO26: FASCE DI RISPETTO PER PRESE DI ACQUEDOTTI

Intorno alle prese degli acquedotti e delle ret@atbpere murarie, anche se non individuate
nelle planimetrie di P.R.G.C., e per un raggio difpndita di mt 200 ai sensi dell’ art.6 D.P.R.
236/88, non sono ammessi interventi di nuova cegtng fatti salvi quegli interventi consentiti
tramite procedure di deroga o riduzione delle faBaespetto.

Le stesse limitazioni valgono per gli impiantid#ipurazione per un raggio di 100 mt, con
eccezione degli interventi volti alla realizzaziode attrezzature e servizi privati di interesse
generale.

A completamento ed integrazione del presenteddotisi richiamano i contenuti esposti
nell’'articolo delle presenti norme relativo allarmativa geologico tecnica, i quali hanno valore
prevalente e prescrittivo.
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ARTICOLO27: AREE AMBIENTALI E DOCUMENTARIE

Sono le parti di territorio comunale, individuatesensi dell’ Art. 24, 1° comma, punto 2)
della L.R. n.56/77 che sono caratterizzate dalésgmza di agglomerati urbani o rurali, anche di
piccolo nucleo, aventi carattere ambientale e d@cuario, ed in alcuni casi anche storico-artistico.
Le aree circostanti sono da considerarsi paregiante degli agglomerati stessi.
Nelle aree sopra descritte sono consentite leesgigdestinazioni d’ uso:
* residenza e relative pertinenze funzionali;
 servizi sociali pubblici;
« commercio al dettaglio, bar e ristoranti;
» artigianato di servizio alla residenza, con esolusi delle lavorazioni nocive, inquinanti e
moleste;
« attivita artigianali artistico-tradizionali;
* attivita terziaria;
» alberghi e pensioni;
+ aziende agricole se gia esistenti e funzionanti.

Nelle suddette aree il P.R.G. si attua con intexveliretto salvo che per gli edifici e le aree
sottoposte a strumento urbanistico esecutivo -dPdirRecupero ai sensi della L.457/78 di cui a
successiva deliberazione del C.C..

Il ricorso alla formazione di Piano di Recupercattaiarsi ai sensi dell’ Art. 41 bis della L.R.
56/77 e successive modifiche ed integrazioni ebdedito dal C.C. sulla base di operazioni che
necessitano il ricorso ad operazioni di ristruttizae urbanistica sopravvenute e necessarie a causa
del degrado in corso nei centri storici.

Tali operazioni non possono comungque coinvolgese, non per garantirne la loro
valorizzazione a tutela, edifici che dal punto dita tipologico-formale sono classificati in seguit
con la lettera A.

| parametri edilizi per I' attuazione dei Piani Recupero sono quelli stabiliti dal D.M. 2
Aprile 1968 n.1444 agli Art. 7-8-9 ai rispettivipti 1) Zone A.

Sugli edifici esistenti e nelle aree ad essi asgrnei limiti e secondo le modalita
specificate per le classi di d’'intervento, sono assni seguenti interventi:

 allacciamento ai pubblici servizi;

» sistemazione del suolo comprese le recinzioni;

» realizzazione dei volumi tecnici che si rendanoidpdnsabili a seguito dell'installazione di
impianti tecnologici necessari per le esigenzeedatlitazioni;

» variazioni di destinazione d’'uso nel rispetto e pmileguamento di quelle previste dal presente
articolo;

* manutenzione straordinaria;

* restauro e risanamento conservativo;

* ristrutturazione edilizia di tipo A e B; la risttutazione edilizia, sia di tipo A che B, dovra esse
di tipo non sostitutivo, ovvero senza contestualeegalizzata demolizione.

Gli interventi di qualsiasi tipo devono assumeseguenti criteri di salvaguardia ambientali
da osservare sia in fase di progetto che di esseziegli interventi.
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a) Strutture portanti.

Si fa obbligo al mantenimento, alla conservazi@egestauro ed al consolidamento di tutte
le strutture portanti orizzontali ad archi a voltalegno e ferro misto laterizio;
- consolidamento di parti limitate di elementi #fngali degradati, quali muri perimetrali e strugu
del tetto; consolidamento ed eventuale sostituzébmarti di muri portanti interni;
- per i ballatoi esterni ed interni, balconi, balcmi, loggiati, obbligo al mantenimento,
conservazione e consolidamento di quelli origimapietra o ferro-pietra o legno;
- ogni operazione di consolidamento deve esseguiaeon le tecniche proprie del restauro.

Nel caso di comprovata impossibilita al mantenitoetelle murature portanti, previa perizia
asseverata di tecnico abilitato, € possibile @aifnento totale delle murature. ad esclusione degli
edifici appartenenti ai gruppi tipologici A.

b) Materiali di copertura.

Le coperture dovranno essere in lastre di pieteizionale; in caso di accertata
impossibilita tecnica saranno ammesse anche copdriutegole di cemento piane colore grigio
scuro e coperture in pietra di altro tipo, comprkardesia, purche in lastre di forma rettangolare
posate a correre, anche inchiodate; nel caso dut@arione ordinaria e straordinaria (che non
comportino interventi sull’orditura primaria e sedaria del tetto) € ammesso il mantenimento del
tipo di copertura esistente.

Per i fabbricati appartenenti ai gruppi tipolog&ie obbligatorio il mantenimento delle
coperture in pietra tradizionale.

La necessita di sostituzione della copertura doessere debitamente motivata e
documentata con elaborati fotografici da partetela@tico progettista.

Si fa obbligo al mantenimento delle pendenze oalgi dei tetti ed al mantenimento
dell'orientamento delle falde; le gronde dovransseze mantenute nella loro tipologia originale: se
inferiore la sporgenza della gronda non potra sarper mt. 0.50, mentre sul fronte, se esistenti
balconi, potra sporgere sino a copertura dei bals@ssi; deroga alla sporgenza massima di mt.
0.50 e ammessa nel caso di realizzazione di grondemensole in pietra e soprastanti lastre di
pietra secondo la tipologia locale.

| canali di groda ed i pluviali dovranno essereame.

E’ consentita la realizzazione di abbaini nei cdsirecupero del sottotetto, aventi la
copertura a due falde o padiglione e realizzatiséo la tipologia locale.

Nel caso di sopraelevazione dell’imposta del te#odel colmo, in presenza di elementi
architettonici significativi in pietra, mensole dtra, gli stessi dovranno essere recuperati e
riposizionati nella sopraelevazione.

La realizzazione di camini dovra avvenire, pemnfare dimensione, in modo aderente alla
tipologia locale; sono vietati i camini prefabbicad in acciaio.

c) Materiali di rivestimento esterno.

Si fa obbligo al mantenimento delle facciate ietg@ a vista per quegli edifici dai quali puo
apparire evidente il processo tecnologico costuittise in pietrame a secco € consentita la
sigillatura dei giunti con malta di calce idrataeamento.

Qualora i muri esterni sono in precarie condizgtatiche, o comunque si rendano necessari
interventi di parziale demolizione e ricostruziatigali muri, € ammessa l'intonacatura parziale o
totale delle pareti.

Gli eventuali materiali di rivestimento esternonsentito devono essere di tipo liscio:
intonaco di calce o cemento e tinteggiatura secomdoatteri cromatici esistenti e tipici dell’'e@oc
di costruzione.

La Commissione Edilizia Comunale, in sede di esdela pratica edilizia ha facolta di
dare le opportune indicazioni in merito alle mo@atli finitura esterna dei fabbricati.
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Per cio che riguarda i rustici, ristrutturati garresidenza, pur mantenendo una struttura
rurale, sono consentiti trattamenti a calce e céonginollato.

Si fa obbligo al concessionario di procedere, temmiche adeguate, alla conservazione ed al
restauro di tutti gli elementi decorativi presemgli edifici.

Per le pareti esterne con presenza di decoragjbbmnterventi edilizi dovranno prevedere |l
mantenimento dell’apparato decorativo e dei caboiginari. Gli affreschi esitenti dovranno essere
mantenuti e salvaguardati.

Sono vietati rivestimenti esterni con perlinatimelegno; le zoccolature potranno essere
realizzate in pietra naturale od intonaco “stroflab con analoga rifinitura. Se realizzate in paetr
naturale, beola o serizzo, dovranno essere lavaagpacco o bocciardate. Non € ammessa
zoccolatura con “spaccatello” ed a giunti lisciati.

d) Pavimentazioni.

- per le pavimentazioni interne vi e I’ obbligorakntenimento ed alla conservazione di quelle di
particolare pregio e valore che fanno parte integralei caratteri architettonici e costruttivi degl
edifici appartenenti ai gruppi tipologici A;

- per le pavimentazioni esterne si prescrive il teamento della pietra locale e nel caso di
rifacimento e sostituzione € ammessa la realiznazth acciottolati e/o pavimenti in lastre di peetr
locale.

e) Caratteri tipologici.

Si fa obbligo al mantenimento dei caratteri tigidd soprattutto per quanto riguarda i
rapporti tra spazi privati e spazi collettivi e aom (ballatoi, passaggi collettivi, percorsi vedlic
porticati, logge, ecc...);

- obbligo al rispetto dei rapporti spaziali e dadienensioni, anche in deroga alle norme igienico-
edilizie in vigore, delle aperture esterne (porparte-balconi, finestre); taglio verticale e
proporzionale delle finestre e dei portoni esterni.

| serramenti esterni potranno essere in legnamatio o pvc secondo i colori tradizionali;
sono ammesse esclusivamente persiane o scuriiiettesterni, con I'esclusione delle tapparelle
avvolgibili.

Le facciate di edifici che presentano aperturerast finestre e portefinestre con davanzali,
soglie e contorni in pietra, devono essere salvagi@ mantenendo la posizione delle aperture e
delle parti in pietra; tale norma e tassativa q@alla spaziatura orizzontale e I'allineamento
verticale siano elementi caratterizzanti la faeciat

E’ consentita I’ installazione di insegne estepee le quali va richiesta autorizzazione con
grafici particolareggiati in allegato, da realizaautilizzando i metodi ed i materiali della traidize;
I'autorizzazione va richiesta anche per le operaziosostituzione di quelle esistenti.

Inferriate, parapetti, cancellate dovranno esserierro, con profili e lavorazioni di tipo
tradizionale, colore ferro micaceo grigio scuro eray legno, balaustre in pietra e balaustre in
muratura.

f) Aree libere.

Nelle aree libere non edificate, nei giardini glherti esistenti in assenza di indicazioni di
Piano, sono ammesse esclusivamente opere di caag®srg e manutenzione agli impianti arborei;
- sono vietati il taglio e lI'indebolimento di albeshe abbiano particolare valore naturalistico ed
ambientale;
- possono essere ammessi modesti interventi edikziessari alla realizzazione dei percorsi
pedonali, al consolidamento o alla sistemazioneteleeni, o utili alla pratica delle coltivazioni
orticole;
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- pOossono essere autorizzati interventi di conaatiento e sostituzione di muri di cinta, di altezza
pari al preesistente quando il manufatto concormearatterizzare morfologicamente il contesto
storico ambientale (esempio cortine, viottoli, eniipercorsi, ecc..);

- SON0 ammesse costruzioni nel sottosuolo conrdestine a cantine, magazzini, centrali termiche,
volumi tecnici ed accessori in genere.

g) Norme particolari e finali.

In tutti gli edifici compresi nelle aree di cui plesente articolo ad eccezione di quelle
appartenenti alla categoria A) e &-E)sono ammessi ampliamenti volumetrici anche inrassdi
strumenti urbanistici esecutivi pari al 20% delurok esistente, con il limite massimo di 100 mc, e
con un innalzamento massimo del piano d’'impostéadmpertura e/o del colmo di mt. 1.00 alle
seguenti condizioni:

- che I ampliamento volumetrico sia necessariogagantire I' adeguamento alle altezze minime di
m 2.70 per quelli inferiori a m 2.40 nei casi ditrutturazione con cambio di destinazione d’'uso;

- che I' ampliamento volumetrico sia necessario lparserimento di servizi igienici mediante un
volume continuo che partendo da terra giunga #;tebn € consentito I’ ampliamento occupando
ballatoi o percorsi collettivi o loggiati;

- che I’ ampliamento sia finalizzato ad assolvatgbisogni igienico-sanitari, edilizi e funzionali.

- che, nel caso in cui 'ampliamento avvenga irtigale, tenga conto dei profili laterali dei volumi
preesistenti, e sia preferibilmente realizzatoraeanterne alla pubblica viabilita;

Il recupero ad uso residenziale dei sottotetth@ieonsentito in ottemperanza ai dettami
della L.R. 21 del 06.08.1998.

Nella aree libere € ammessa la realizzazione wiriawesse interrate ai sensi della Legge
122/89.

In ottemperanza a quanto prescritto dalla Circolare del P.G.R. dell'08.05.1996 n°
7/LAP e s.m.e.i., il territorio comunale é stato sddiviso in classi di idoneita all'utilizzazione
urbanistica, a ciascuna delle quali corrisponde urdrea specificamente vincolata. Le presenti
norme riportano in apposito articolo la normativa geologico-tecnica alla quale deve essere
assoggettato qualunque intervento urbanistico o elkilzio, previsto nellambito del territorio
comunale, in ragione dell’appartenenza ad una delldiverse classi di idoneita urbanistica.

Vengono, inoltre, fissate le norme che definiscone regolano le fasce di rispetto dei
corsi d’'acqua e delle risorse idropotabili.

In apposito articolo delle presenti norme sono eheate, infine, le prescrizioni di
carattere generale, valide per I'intero territorio comunale, indipendentemente dalla classe di
appartenenza.

La classificazione del territorio comunale ai fini dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica risulta evidenziata nelle tavole GEO-11e tale classificazione & da intendersi
prescrittiva nei confronti degli interventi urbanisticamente ammissibili.

Le classificazioni tipologico-formali legate alllasse di intervento sono:

A) Edifici particolarmente caratterizzati per laepenza di elementi formali, architettonici,
tipologici, decorativi e ambientali per i qualimiescrivono unicamente interventi di restauro
e risanamento conservativo. Eventuali impianti isedevono essere realizzati all'interno dell’
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edificio e non all' esterno. Si dovra avere cue mantenere il piu possibile gli elementi
caratterizzanti nell’ edificio: tecnologie costiué, materiali, spazi e funzioni.

B) Edifici a carattere documentario, con elemeotirfali architettonici, tipologici, decorativi, con
caratteristiche di ripetitivita nel contesto aml&e. Per tali edifici sono possibili interventi di
restauro, risanamento conservativo e ristruttureziedilizia limitatamente alle parti interne con
rigoroso rispetto dei caratteri formali ed archaetici.

C) Edifici aventi valore documentario nullo o proftamente alterato, privi degli elementi di cui
alla categoria B) o le cui condizioni edilizie, tsthe ed igieniche non ne consentono il recupero.
Per tali edifici € consentita la ristrutturaziordgiligia totale e-la—demolilbne-ericostruzion€cosi
come meglio specificato nella tavola n. 4 — Svilupgei centri storici)con caratteristiche
tipologico-formali aderenti al contesto ambientale.

D) Rustici o casseri o0 altri edifici con destinamod’ uso non residenziale per i quali € ammesso il
recupero ad uso residenziale con gli incrementuwetrici necessari all’ inserimento dei servizi
igienici e per 'adeguamento delle altezze inteciedovra avvenire nel rispetto dei materiali e di
ogni altro elemento formale e tipologico del cotdemmbientale.

Gli_interventi che ammessi sono: (MO), (MS), (RG3tiato in (RC1) e (RC2), (RE) distinta in
ristrutturazione edilizia di tipo A (RE1) e risttutazione edilizia di tipo B (RE2), (D), (DR), (AS)

(MD).

E) Edifici nuovi o ristrutturati o porzioni di falbioati ristrutturati, per i quali sono consentite
operazioni di ordinaria e straordinaria manutengionl ripristino delle condizioni precedenti per |
parti in contrasto.
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ARTICOLO28: AREE RESIDENZIALI ESISTENTI E DI COMPLETAMENTO

Si dividono a loro volta in:
a) zone di completamento e conservazione
b) zone di completamento lotti liberi.

a) Aree residenziali esistenti di completamentoreservazione (R.C. )
Sono costituite dalle zone a contatto con nuglantica formazione.
La caratteristica della zona e quella residenzialeecente insediamento con edificazione
isolata prevalentemente uni-bifamiliare ad usocdesziale.
Sono altresi consentite le seguenti destinaziomsat
» residenza e relative pertinenze funzionali;
 servizi sociali pubblici;
« commercio al dettaglio, bar e ristoranti;
» artigianato di servizio alla residenza, con esolusi delle lavorazioni nocive, inquinanti e
moleste;
« attivita artigianali artistico-tradizionali;
* attivita terziaria;
» alberghi e pensioni;
» aziende agricole se gia esistenti e funzionanti.

In queste zone sono previsti i seguenti tipi tkivento:

 allacciamento ai pubblici servizi;

» sistemazione del suolo comprese le recinzioni;

» realizzazione dei volumi tecnici che si rendanoispdnsabili a seguito dell'installazione di
impianti tecnologici necessari per le esigenzeedatitazioni;

» variazioni di destinazione d’'uso nel rispetto e pmileguamento di quelle previste dal presente
articolo;

* manutenzione straordinaria;

* restauro e risanamento conservativo;

* ristrutturazione edilizia di tipo A e B;

« ampliamenti e/o sopraelevazioni;

* demolizione;

» demolizione e ricostruzione;

+ nuova costruzione fabbricati accessori;

Il P.R.G.C. € attuato per questa zona con inteéoveinetto (permesso di costruire singolo).

Sono consentiti ampliamenti delle residenze perealizzazione di volume abitabile,
concessi una sola volta, nella misura del 20% dalrmae preesistente; 25 mq di superficie netta
utile sono comungque ammessi per ogni unita residienanche se eccedono tale percentuale.

Nel caso di intervento che preveda il recuperosgétiotetto a scopo abitativo, in aggiunta
alla percentuale di ampliamento del comma precedemonsentito I'innalzamento della copertura
(imposta e colmo) fino ad un massimo di 0.75 mt.goeguamento delle altezze interne alle norme
vigenti.

Nel caso di trasformazione d'uso da residenzialeatiivita di albergo o pensione e
consentito I'ampliamento del 50% del volume esiggemprevia stipula di atto di vincolo al
mantenimento della destinazione d’'uso per dieci.ann

Gli interventi di ampliamento devono rispettareséguenti limitazioni:
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(Rc) - Rapporto di copertura massima: % o quediatente se superiore;

(H) - Altezza massima: 10.00 ml o quella esit se
superiore, ad esclusione di
eventuale piano sottotetto;

(Dc) - Distanza dai confini: 5.00 ml o quelEstente se
inferiore;
(Ds) - Distanza dalle strade: strade comunpfioginciali di

larghezza superiore a mt 5.00 si
impone una distanza pari a mt
6.00. Per strade comunali di
limitato interesse e mulattiere la
distanza si ridurra a mt 3.00.
Qualora I edificio esistente non
rispetta le precedenti distanze la
parte ampliata potra allinearsi
all’ esistente, ma non deve ridurre
la distanza salvo la possibilita
data al Comune di imporre
I'arretramento secondo quanto
disposto dall’ Art. 19 delle presenti
norme.

(De) - Distanza tra pareti finestrate: dovra esparea ml 10.00 o
guella esistente se inferiore.

Tutti gli ampliamenti delle residenze dovranno awke in accorpamento al fabbricato esistente e
non come corpo a se stante.

E’ consentita la trasformazione d uso di edifrcirali nel rispetto delle precedenti
disposizioni.

E’ consentita la realizzazione di autorimesse )paipostigli , ecc.. a servizio delle
abitazioni; i medesimi dovranno rispettare i paramaescritti all’art. 8 (Nca); potranno essere
costruiti anche a confine con le altre proprietairdal caso non potranno superare l'altezza
massima di ml 3.00 e con media 2.50; tale poskib8 ammessa anche nelle successive aree
denominate RCL.

Sulle aree di pertinenza degli edifici esisteatino ammesse tettoie a carattere stabile con
superficie coperta massima di mq 10.00 per ogrtaummobiliare, per deposito legno e/o altro
materiale connesso all’'uso abitativo; tali tettoilevranno essere aperte almeno su tre lati; le
strutture e le finiture, coperture, rivestimenticecdovranno correttamente integrarsi con le
caratteristiche dell’edificio di cui costituiscopertinenza.

In deroga ai parametri urbanistici relativi agi@liamenti consentiti e sopra esposti, nella
caso di edifici unifamiliari, che presentino unsgiano fuori terra ed un sottotetto non abitabile
concesso I' adeguamento delle altezze interne oibtetto stesso, con sopraelevazione della
copertura, per la realizzazione di una nuova umtaobiliare abitativa di superficie utile massima
di 100 mq qualora venga dimostrato all’ atto deflahiesta di concessione |’ avvenuto
sdoppiamento del nucleo familiare ed il mantenimedella residenza di tutti i componenti nella
unita abitativa esistente all’ atto della richiedt@oncessione.

Il rilascio del permesso di costruire per gli menti edificatori di cui al comma precedente e
subordinato inoltre alla presentazione di attargpeégno dell’ avente diritto che preveda:

- i mantenimento della proprieta e della consetpieesidenza nella nuova unita immobiliare cosi
realizzata per almeno 10 anni;

- le sanzioni per I inosservanza degli impegniuasisai sensi dell’ Art. 61 e seguenti della L.R.
56/77.
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Il recupero ad uso residenziale dei sottotetth@ieonsentito in ottemperanza ai dettami
della L.R. 21 del 06.08.1998.

Nelle presenti aree sono ammessi trasferimentiotlimetria, da trascriversi nei registri
immobiliari a carico degli interessati. Le volunmetsuddette potranno essere generate mediante
interventi di demolizione senza ricostruzione difiedo parti di edifici di recente costruzione e
considerati incongrui € non piu funzionali all’antbiedilizio in cui sono collocati. Le volumetrie
suddette potranno essere trasferite su edifidiezgisin aggiunta alle percentuali del 20%.

Nella aree libere € ammessa la realizzazione diriautsse interrate ai sensi della Legge
122/89.

b) Aree residenziali di completamento lotti lib@ri.C.L.)

Sono costituite da zone aventi le stesse camitdre di quelle al punto a) del presente
articolo.

Per tali zone sono ammessi nuovi insediamentidtii previsti nel rispetto dei seguenti

indici:

(IF) - Indice Fondiario 0.60 - 0.80 - 1.00 mg/ (tabella)
(Rc) - Rapporto di copertura 1/3
(H) - Altezza massima 10.00 ml
(N.P.) - Numero dei piani 2 + sottotetto + samerrato
(Dc) - Distanza dai confini 5.00 ml
(Ds) - Distanza dalle strade vd. punto a)
(De) - Distanza tra pareti finestrate 10.00 ml
(ppi) - Superficie destinata a parcheggio
privato interno alla recinzione 1 mg/10mc
(ppe) - Superficie destinata a parcheggio
privato esterno alla recinzione 1 mg/30mc

Non potranno essere computate nel calcolo dellerSaopa (ppe) le aree antistanti gli
accessi carrai e pedonali.

La Commissione Edilizia si riserva la facolta ddividuare la posizione piu idonea alla
realizzazione di (ppe).

Nel caso di comprovata impossibilita tecnica akalizzazione di (ppe) o nel caso di
preessitenza di aree a parcheggio pubblico nelicadjgo0 metri € consentita la monetizzazione
delle aree.

Per le aree appresso indicate si hanno le sequestrizioni:

AREA RCL3: assoggettata a Permesso di Costruirev€lorionato che preveda la realizzazione
della viabilita di servizio all’'area;

AREA RCL8: assoggettata a Permesso di Costruirev€lonionato che preveda, previa verifica in
sito, la messa in opera di idonei accorgimentoi adfabbattimento delle eventuali ricadute di tipo
acustico;

Prescrizioni particolari:

* in tutte le aree del presente articolo, &€ consenticare al piano terreno e nel sottosuolo aree da
destinare a parcheggi ad uso pubblico al servizidegtinazioni residenziali, commerciali e
terziarie, nell’intorno urbano, ad una distanza nsuperiore a mt 150 dal perimetro
dell'immobile di cui sono pertinenza.
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In ottemperanza a quanto prescritto dalla Circolaredel P.G.R. dell'08.05.1996 n° 7/LAP e
s.m.e.i.,, il territorio comunale é stato suddivisoin classi di idoneita all'utilizzazione
urbanistica, a ciascuna delle quali corrisponde urdrea specificamente vincolata. Le presenti
norme riportano in apposito articolo la normativa geologico-tecnica alla quale deve essere
assoggettato qualunque intervento urbanistico o elkilzio, previsto nellambito del territorio
comunale, in ragione dell’appartenenza ad una delldiverse classi di idoneita urbanistica.

Vengono, inoltre, fissate le norme che definiscone regolano le fasce di rispetto dei
corsi d’'acqua e delle risorse idropotabili.

In apposito articolo delle presenti norme sono eheate, infine, le prescrizioni di
carattere generale, valide per I'intero territorio comunale, indipendentemente dalla classe di
appartenenza.

La classificazione del territorio comunale ai fini dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica risulta evidenziata nelle tavole GEO-11le tale classificazione & da intendersi
prescrittiva nei confronti degli interventi urbanisticamente ammissibili.
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ARTICOLO29: AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALIESISTENTI E DI COMPLETAMENTO (1)

Trattasi di zone artigianali gia totalmente urlzaate su cui sono gia ubicate aziende
artigianali con lotti ancora disponibili per I iediamento di altre attivita produttive artigianali.

In tali aree e consentito I insediamento deltesaih artigianali di tipo tradizionale.

Il P.R.G. é attuato mediante intervento direttrpesso di costruire singolo).

Nelle zone é concesso I’ ampliamento della sugierfioperta esistente di aziende artigianali

fino al 50% dell’ area di proprieta.

Gli indici da rispettare negli interventi di amginento o di nuova edificazione sono i

seguenti:
RC - rapporto di copertura
H - altezza massima
Dc - distanza dai confini
Ds - distanza dalle strade
De - distanza tra gli edifici

Parcheggi privati ad uso pubblico

Superfici scoperte
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50% della supezffondiaria con
esclusione di tettoie pensiline ed
androni.

10.00 mt. salvo costruscnezionali
quali ad esempio strutture per serbatoi
o silos e/o edifici che necessitano per
esigenze produttive di altezze maggiori
che potranno essere autorizzate dal
Consiglio Comunale.

la distanza dai conérfissata in ml
5.00; € ammessa l'edificazione a
confine in caso di intervento edilizio
unitario su due o piu lotti contigui, in
guesto caso € fatto obbligo adottare
gli opportuni accorgimenti tecnici
al fine di consentire I'accostamento
dell’edificio del lotto adiacente.

la distanza dalsste fissata in ml
5.00.

la distanza trhbecati esistenti su lotti
diversi é fissata in ml. 10.00.

ogni interveshb@ra garantire un’area
di parcheggio privato ad uso pubblico
debitamente sistemata all’esterno o
all'interno della recinzione, facilmente
accessibile durante I'orario di esercizio
dell’attivita, complessivamente non
inferiore a 15 mq ogni 100 mq di
superficie utile di pavimento per attivita
artigianali ed industriali; 50 mqg ogni 100
mq di superficie di pavimento per
attivita direzionali e commerciali; 5 mq
ogni 90 mc residenziali.

nel caso di insediamenti pttdd che
utilizzano superfici scoperte dei lotti per
deposito di materiali dovra essere
predisposta una barriera vegetale che
impedisca la vista dall’'esterno del lotto
dei sopradescritti depositi di materiali.
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Il rilascio delle concessioni per I'edificaziondaerealizzazione degli impianti € subordinato
al rispetto delle norme igienico sanitarie, di sgaza antincendio e di sicurezza per la salute dei
lavoratori.

Negli interventi di ampliamento o di nuovo insedento, € ammessa la realizzazione di
abitazione per il custode, o titolare, uffici, esamni, solo nel caso di unita locali la cui sujee
utile destinata alla produzione sia superiore a3®@ e non potra superare i 150 mq di superficie
utile massima.

In particolare per l'area normativa (I 10) si indenammissibile ai fini dello svolgimento
dell’attivita produttiva il solo mantenimento del@avorazione e trasformazione di materiali inerti
con la possibilita di installazione delle apparéatire all’'uopo necessarie e ritenute funzionali.

Per quanto non espressamente normato dal presgotdoa si faccia riferimento alla D.C.R. n. 59-
10831 del 24.03.2006 recante “modifiche ed inteégrazall’allegato A della Delibera del Consiglio
Regionale n. 563-13414 del 29.10.99 modificataad®ICR n. 347-42514 del 23.12.2003, in
particolare la superficie di vendita annessa awit@ttproduttiva, industriale o artigianale, deve
essere ricavata, in condizioni di sicurezza, nstésso immobile nel quale avviene la produzione.
Essa non deve superare quella massima previstdi gsercizi di vicinato.

In ottemperanza a quanto prescritto dalla Circolaredel P.G.R. dell'08.05.1996 n° 7/LAP e
s.m.e.i.,, il territorio comunale é stato suddivisoin classi di idoneita all'utilizzazione
urbanistica, a ciascuna delle quali corrisponde urdrea specificamente vincolata. Le presenti
norme riportano in apposito articolo la normativa geologico-tecnica alla quale deve essere
assoggettato qualunque intervento urbanistico o elilzio, previsto nellambito del territorio
comunale, in ragione dell’appartenenza ad una delldiverse classi di idoneita urbanistica.

Vengono, inoltre, fissate le norme che definiscone regolano le fasce di rispetto dei
corsi d’'acqua e delle risorse idropotabili.

In apposito articolo delle presenti norme sono eheate, infine, le prescrizioni di
carattere generale, valide per I'intero territorio comunale, indipendentemente dalla classe di
appartenenza.

La classificazione del territorio comunale ai fini dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica risulta evidenziata nelle tavole GEO-11e tale classificazione & da intendersi
prescrittiva nei confronti degli interventi urbanisticamente ammissibili.
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ARTICOLO30: AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI DI NUOVO IMPIANTO (.N.I.)

Sono le aree in cui il P.R.G.C. prevede linsediatoali attivita artigianali - industriali di nuovo
impianto.

In queste aree sono consentite le seguenti deistimaz

a) impianti industriali ed artigianali

b) servizi ed uffici tecnici, amministrativi e daienali

c) depositi, magazzini ed esposizioni anche peroihhmercio allingrosso ed al minuto nelle
categorie consentite dal Piano Commerciale

d) una sola abitazione per ciascun impianto, c@nauperficie utile massima di 150 mq, ad
uso del custode o del titolare dell’azienda. | waluwella abitazione e degli uffici devono essere
inseriti organicamente in quello del complesso stdale - artigianale.

Le residenze ammesse potranno essere costruitenalotaso di unita locali produttive la
cui superficie lorda sia almeno di 400 mq.

Gli impianti dovranno essere attrezzati controdiimamento atmosferico, acustico e dei
materiali solidi e liquidi di rifiuto a norma delleggi vigenti.

Nell'area (INI 1)interessante terreni di proprieta comunale laipi@ve di Piano Regolatore
Generale e in corso di attuazione sulla base @&IIBIEDA DI AREA allegata alla VARIANTE
STRUTTURALE n°5 al P.R.G.C..

La scheda di area individua 'ubicazione della sfigie prevista come standards urbanistici
determinati in base alla superficie territorialéi’deea normativa (INI 1), cosi come stabiliscert.a
21 della L.R. 56/77 e s.m.e. .

L'ubicazione degli standards ai sensi dell’art. RR. 56/77 risulta definita in sede di
approvazione del Piano Regolatore Generale ed @lginte ai fini delle previsioni di sviluppo
urbanistico.

La realizzazione degli standards deve avvenire estuhlmente alla realizzazione della
viabilita in progetto a servizio allarea normativiali opere nel complesso dovranno essere
realizzate dal Comune o da altro Ente o Societegaéh dal Comune stesso, sulla base di progetti
esecutivi redatti in conformita alla previsioni dR.G.C.

La scheda di area prevede inoltre la suddivisiaglBadea normativa (INI 1) in lotti la cui
perimetrazione potra essere modificata, in sedeshione delle aree da parte dell Amministrazione
Comunale, con delibera del C.C., per eventualiidremmenti dei lotti e la definizione della
eventuale nuova accessibilita interna agli stessihza che cio costituisca variante al Piano
Regolatore Generale Comunale. La delibera del @o@ra essere accompagnata dalla planimetria
della scheda di area contenente le eventuali nobeifapportate.

L’attuazione della porzione dell’ area denominata FE.C.O.-INI 1, e prevista mediante
I'applicazione dei dettami dell’art.44 della L.R. %/77 e s.m.e i(comma introdotto con la variante n. 11 in

“itinere”)

Nell'area (INI 2) la previsione di Piano Regolat@reprevista attraverso la redazione di P.I.P. ai
sensi dell'art. 42 della L.R. 56/77 e s.m.e.i.

Il P.R.G.C. in base alla previsione urbanistichiita si attua come segue:

- mediante permesso di costruire singolo.

- mediante permesso di costruire convenzionataraiglell'art. 49 comma 5 secondo disposizioni
da parte dellAmministrazione Comunale da stabilivsede di delibera di C.C. di assegnazione dei
lotti.

Gli indici da rispettare nella nuova edificaziom®s i seguenti:
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RC - rapporto di copertura

H - altezza massima

Dc - distanza dai confini

Ds - distanza dalle strade
De - distanza tra gli edifici

Parcheggi privati ad uso pubblico

Superfici scoperte

Recinzioni ed accessi carrai
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50% della supezffondiaria con
esclusione di tettoie pensiline ed
androni.

10.00 mt. salvo costruscnezionali
quali ad esempio strutture per serbatoi
o silos e/o edifici che necessitano per
esigenze produttive di altezze maggiori
che potranno essere autorizzate dal
Consiglio Comunale.

la distanza dai conérfissata in ml
5.00; € ammessa l'edificazione a
confine in caso di intervento edilizio
unitario su due o piu lotti contigui, in
guesto caso € fatto obbligo adottare
gli opportuni accorgimenti tecnici
al fine di consentire I'accostamento
dell’edificio del lotto adiacente.

la distanza dalsste fissata in ml
5.00.

la distanza trhbecati esistenti su lotti
diversi é fissata in ml. 10.00.

ogni interveshb@ra garantire un’area
di parcheggio privato ad uso pubblico
debitamente sistemata all’esterno o
all'interno della recinzione, facilmente
accessibile durante I'orario di esercizio
dell’attivita, complessivamente non
inferiore a 15 mq ogni 100 mq di
superficie utile di pavimento per attivita
artigianali ed industriali; 50 mqg ogni 100
mq di superficie di pavimento per
attivita direzionali e commerciali; 5 mq
ogni 90 mc residenziali.

nel caso di insediamenti pradutiche
utilizzano superfici scoperte dei lotti per
deposito di materiali dovra essere predisposta
una barriera vegetale che impedisca la vista
dall’'esterno del lotto dei sopradescritti depositi
di materiali.

le recizioni dovraeseere del tipo aperto sul
fronte strada e di tipo chiuso lungo gli altri
confini. Le recinzioni di tipo aperto saranno
realizzate con barriere in profilati
metallici a disegno semplice su cordoli in cls a
vista di altezza massima di ml 0.80 per una
altezza complessiva di ml 2.50. Gli
accessi carrai dovranno essere realizzati ad una
distanza minima dal ciglio stradale di 5.00 mt.,
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salvo diverse prescrizioni stabilite dalla
normativa del codice della strada e s.m.e .

Il rilascio dei permessi di costruire per I'edifane e la realizzazione degli impianti,
subordinato al rispetto delle norme igienico saigtadi sicurezza antincendio e di sicurezza per la
salute dei lavoratori.

Nellambito dell'attuazione dell'area INI2, idongaantumazione di essenze locali di alto
fusto dovra essere prevista con funzione di schema&isiva dall’abitato dei fabbricati realizzandi

Per quanto non espressamente normato dal presgotdoa si faccia riferimento alla D.C.R. n. 59-
10831 del 24.03.2006 recante “modifiche ed inteégrazall’allegato A della Delibera del Consiglio
Regionale n. 563-13414 del 29.10.99 modificataad®ICR n. 347-42514 del 23.12.2003, in
particolare la superficie di vendita annessa awit@ttproduttiva, industriale o artigianale, deve
essere ricavata, in condizioni di sicurezza, nstésso immobile nel quale avviene la produzione.
Essa non deve superare quella massima previstdi gsercizi di vicinato.

In ottemperanza a quanto prescritto dalla Circolaredel P.G.R. dell'08.05.1996 n° 7/LAP e
s.m.e.i.,, il territorio comunale é stato suddivisoin classi di idoneita all'utilizzazione
urbanistica, a ciascuna delle quali corrisponde urrea specificamente vincolata. Le presenti
norme riportano in apposito articolo la normativa geologico-tecnica alla quale deve essere
assoggettato qualunque intervento urbanistico o elkilzio, previsto nellambito del territorio
comunale, in ragione dell’appartenenza ad una delldiverse classi di idoneita urbanistica.

Vengono, inoltre, fissate le norme che definiscone regolano le fasce di rispetto dei
corsi d’'acqua e delle risorse idropotabili.

In apposito articolo delle presenti norme sono eheate, infine, le prescrizioni di
carattere generale, valide per I'intero territorio comunale, indipendentemente dalla classe di
appartenenza.

La classificazione del territorio comunale ai fini dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica risulta evidenziata nelle tavole GEO-11e tale classificazione & da intendersi
prescrittiva nei confronti degli interventi urbanisticamente ammissibili.
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ARTICOLO31: AREE COMMERCIALI TURISTICHE TERZIARIE

Nelle aree turistico-commerciali indicate con lglaiT sono ammesse esclusivamente con
Piano Esecutivo Convenzionato nuove edificazionilesseguenti destinazioni:

- Attivita commerciali al piano terreno e interrato
- Attivita ricreative e culturali
- Attivita ricettive e turistiche in genere.

L’indice di edificabilita territoriale sara di 1 mq., con un’altezza massima di 3 piani fuori
terra (mt. 10,00).

Il rapporto di copertura sara del 50% e la distategli edifici dalle strade e dai confini sara
di 5 mt.

La nuova edificazione e consentita a condiziones@dugo dismessi gratuitamente o vincolati
ad uso pubblico i parcheggi, nella misura del 100éHa superficie lorda di pavimento ed
adeguatamente attrezzati.

Il assenza di strumento esecutivo non sono ammessge costruzioni ma solo la
ristrutturazione di quelle eventualmente esistenti.

Per gquanto non espressamente normato dal preadidelo, si faccia riferimento alla

D.C.R. n. 59-10831 del 24.03.2006 recante “modéield integrazioni all'allegato A della Delibera

49



NORME TECNICE DI ATTUAZIONE - Anzola - aggiornateseguito della D.G.R. n. 30-12744 del 07.12.2009

del Consiglio Regionale n. 563-13414 del 29.10.98dificata dalla DCR n. 347-42514 del
23.12.2003.

In ottemperanza a quanto prescritto dalla Circolaredel P.G.R. dell'08.05.1996 n° 7/LAP e
s.m.e.i.,, il territorio comunale é stato suddivisoin classi di idoneita all'utilizzazione
urbanistica, a ciascuna delle quali corrisponde urdrea specificamente vincolata. Le presenti
norme riportano in apposito articolo la normativa geologico-tecnica alla quale deve essere
assoggettato qualunque intervento urbanistico o elkilzio, previsto nellambito del territorio
comunale, in ragione dell’appartenenza ad una delldiverse classi di idoneita urbanistica.

Vengono, inoltre, fissate le norme che definiscone regolano le fasce di rispetto dei
corsi d’'acqua e delle risorse idropotabili.

In apposito articolo delle presenti norme sono eheate, infine, le prescrizioni di
carattere generale, valide per I'intero territorio comunale, indipendentemente dalla classe di
appartenenza.

La classificazione del territorio comunale ai fini dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica risulta evidenziata nelle tavole GEO-11e tale classificazione & da intendersi
prescrittiva nei confronti degli interventi urbanisticamente ammissibili.
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ARTICOLO32: AREE PER ATTIVITA’ AGRICOLA

Zone nelle quali e possibile la realizzazioneediadenze per gli agricoltori, la realizzazione
di stalle, silos, serre, magazzini, locali perdedrazione dei prodotti agricoli.
| permessi di costruire per la edificazione dedigidenze rurali sono rilasciate:

a) agli imprenditori agricoli ai sensi delle leggmaggio 1975, n.153 e 10 maggio 1976,
n.352 e delle leggi regionali 12 maggio 1975, re2ZB agosto 1982, n.18, anche quali soci di
cooperative;

b) ai proprietari dei fondi e a chi abbia titola ieesclusivo uso degli  imprenditori agricoli  di
cui alla lettera a) e dei salariati fissi, addala ~ conduzione del fondo;

c) agli imprenditori agricoli non a titolo princilgeai sensi del penultimo e ultimo comma
dell’ Art.2 della L.R. 12 ottobre 1978, n.63 e sessive modificazioni e integrazioni e della lettera
m) del secondo comma dell’ Art. 25 della L.R. 56& successive modificazioni e integrazioni,
che hanno residenza e domicilio nell’ aziendaregsata.

Tutte gli altri permesso di costruire previsti @a¢sente articolo sono rilasciate ai proprietari
dei fondi e a chi abbia titolo.

Il P.R.G. é attuato mediante intervento dirett@rpesso di costruire singolo).

Il rilascio del permesso di costruire per gli menti edificatori nelle zone agricole é
subordinato alla presentazione al Sindaco di undatimpegno dell’avente diritto che preveda:

a) il mantenimento della destinazione dell’ immelal servizio dell’ attivita agricola;

b) le classi di colture in atto e in progetto doemtato a norma del 18° comma dell’ Art.25 della
L.R. 56/77.

c) il vincolo di trasferimento di cubatura di clil@® comma dell’ Art.25 della L.R. 56/77.

d) le sanzioni per I' inosservanza degli impegisiuaii ai sensi dell’ Art. 65 della citata L.R. 58/7

L’ atto € trascritto a cura dell Amministrazio@munale ed a spese del Concessionario,
sui registri della proprieta immobiliare.

E’ consentito il mutamento di destinazione d’ psevia domanda e con il pagamento degli
oneri relativi, nei casi di morte, di invaliditade cessazione per cause di forza maggiore, acaertat
dalla Commissione Comunale per I’ agricoltura diala L.R. 12 ottobre 1978 n.63 e successive
modifiche e integrazioni.

Nei casi di cui sopra non costituiscono mutametitalestinazione la prosecuzione della
utilizzazione dell’ abitazione da parte del Conomswio, suoi eredi o familiari, i quali
conseguentemente non hanno I’ obbligo di richiedérena concessione.

Gli indici di densita fondiaria per le abitaziorurali nelle zone agricole non possono
superare i limiti seguenti:

a) terreni a colture protette in serre fisse: ¢ 06 per mq;
b) terreni a colture orticole o floricole speciakte: mc 0.05 per mq;
c) terreni a colture legnose specializzate: O0B8 per mq;
d) terreni a seminativo ed a prato: mc 0.02npe
e) terreni a bosco ed a coltivazione industriale

del legno annessi ad aziende agricole: mc @e@Inq in

misura non superiore
a 5 ettari per
azienda;

51



NORME TECNICE DI ATTUAZIONE - Anzola - aggiornateseguito della D.G.R. n. 30-12744 del 07.12.2009

f) terreni a pascolo e prato-pascolo permanente

di aziende silvo-pastorali: mc 0.001 per req p
abitazioni non
superiori a 500 mc per
ogni azienda.

Il volume edificabile per le abitazioni rurali dui al comma precedente € computato, per
ogni azienda agricola, al netto dei terreni incettiabbandonati ed al lordo degli edifici esistenti

Nel computo dei volumi realizzabili non sono cagiate le attrezzature e le infrastrutture di
cui al 1° comma del presente articolo.

E’ ammessa I utilizzazione di tutti gli appezzartiecomponenti I' azienda, anche non
contigui ed in Comuni diversi, entro la distanz&atro aziendale per un raggio di km 10.

Gli indici di densita fondiaria si intendono rifigalle colture in atto o in progetto.

Gli eventuali cambiamenti di classe e I' applice® della relativa densita fondiaria sono
verificati dal Comune in sede di rilascio di perseesdi costruire, senza variante al P.R.G..

Le classi di colture in atto e in progetto, docutaée a norma del precedente comma, fanno
parte integrante dell’ atto di impegno di cui aégente articolo, e la inosservanza degli impegni
assunti costituisce, al fine dell’ applicazioneleledanzioni di cui all’ Art.69 della L.R. 56/77,
modifica di destinazione d’ uso.

Il trasferimento della cubatura edilizia ai firdicatori, deve risultare da apposito atto di
vincolo trascritto nei registri della proprieta irahiliare.

Non sono ammessi trasferimenti di cubatura traraig diverse.

Tutte le aree la cui cubatura € stata utilizzatdina edificatori sono destinate a “non
edificanti” e sono evidenziate su mappe catasalitie in pubblica visione.

Le attrezzature agricole, quali stalle, silos,resemagazzini, ecc.. hon sono soggette a
parametri edificatori eccetto quelli relativi atdisze, distacchi e rapporto di copertura, che devon
comunque essere rispettati.

Dovranno essere rispettati i seguenti indici:

(Ds) - Distanza dalle strade: rispetto del D.M.aprile1968; inoltre

per le strade pedonali di larghezza inferio
a ml 5.00 ed a fondo cieco la distanza
potra essere ridotta a ml 10.00

(Dc) - Distanze dai confini: 5.00 ml
(Df) - Distanza da fabbr. di civile abit.: perrlaove stalle dovra essere di
almeno ml 20.00
(H) - Altezza massima: 7.50 ml
(Rc) - Rapporto di copertura: Yo
(De) - Distanza tra pareti finestrate: D.M. 2ipt968 minimo 10.00 ml
(ppi) - Superficie destinata a parcheggio
privato interno alla recinzione 1 mg/10mc
(ppe) - Superficie destinata a parcheggio
privato esterno alla recinzione 1 mg/20mc

Si precisa inoltre che sono fatte salve le ulteliedicazioni di cui all’Art. 25 della L.R.
56/77 e successive modifiche ed integrazioni.

In ottemperanza a quanto prescritto dalla Circolare del P.G.R. dell'08.05.1996 n°
7/LAP e s.m.e.i., il territorio comunale e stato sddiviso in classi di idoneita all’'utilizzazione
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urbanistica, a ciascuna delle quali corrisponde urdrea specificamente vincolata. Le presenti
norme riportano in apposito articolo la normativa geologico-tecnica alla quale deve essere
assoggettato qualunque intervento urbanistico o elilzio, previsto nellambito del territorio
comunale, in ragione dell’appartenenza ad una delldiverse classi di idoneita urbanistica.

Vengono, inoltre, fissate le norme che definiscone regolano le fasce di rispetto dei
corsi d’'acqua e delle risorse idropotabili.

In apposito articolo delle presenti norme sono eheate, infine, le prescrizioni di
carattere generale, valide per I'intero territorio comunale, indipendentemente dalla classe di
appartenenza.

La classificazione del territorio comunale ai fini dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica risulta evidenziata nelle tavole GEO-11e tale classificazione & da intendersi
prescrittiva nei confronti degli interventi urbanisticamente ammissibili.

ARTICOLO33: NORME PARTICOLARI PER LE ZONE AGRICOLE

Nelle zone agricole € ammesso il recupero dedficecsistenti da adibire a residenza
rurale.

Gli interventi riguardano opere di manutenziomaaiinaria e ristrutturazione edilizia nei
limiti di aumento della superficie utile del 20%del raggiungimento dell’ altezza interna dei locali
in osservanza all’ Art. 1 del D.M. 5/7/78.

Le distanze dai confini potranno essere quellst&sii sempreche non siano inferiori ai
minimi stabiliti dal Codice Civile e comunque naridriore a m 5.00.

| suddetti interventi dovranno essere eseguiti tev@ndo le caratteristiche tipologico-
formali.

Nelle zone agricole € ammessa al solo scopo dsertime il mantenimento dell’attivita
anche a coloro che esercitano I’ attivita agriéoléorma di part-time e/o per hobby la realizzazon
di manufatti definiti come “Bassi Fabbricati”, calestinazione d’'uso esclusivamente a deposito
attrezzi agricoli.

Le caratteristiche costruttive e dimensionali a @ii manufatti dovranno conformarsi sono le
seguenti:

» Superficie utile massima ammissibile: 15 mq

* Pendenza del tetto non inferiore al 50%, altezzalaho massimo 3 metri.

» Altezza al colmo massima mt. 3,00

 Manto di copertura realizzato in pietra, tegolecdmento piane colore scuro, ardesia o

similari.
» Struttura realizzata per almeno il 50 % in muratura

Agli edifici residenziali esistenti alla data diaione del P.R.G.C. che risultano essere in
zona impropria € consentito I' ampliamento concessa sola volta, per la realizzazione di
autorimesse o volume abitabile nella misura del 2@8%ovolume esistente, € comunque consentita
la realizzazione di un minimo di 25 mq di supedicutile abitabile) o di 25 mq di superficie
coperta (se ripostigli o autorimesse).
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ARTICOLO 34:NUCLEI E SINGOLI EDIFICI RURALI DI RISTRUTTURAZIONE PER RESIDENZA
TEMPORANEA

Per gli edifici individuati come tali dalle Tavotk Piano e non piu utilizzati a fini agricoli
da almeno 3 anni € prevista la riutilizzazione destinazione a residenza temporanea.

I P.R.G.C. e attuato mediante intervento direfsingolo permesso di costruire) con
interventi di manutenzione straordinaria, restagraisanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia di tipo A e B.

Negli interventi di ristrutturazione edilizia e rpgesso un aumento di superficie utile del
20% solo per il miglioramento degli impianti igienisanitari, realizzabile in ampliamento solo
qualora tale aumento non sia attuabile all’intedefla sagoma preesistente; e consentito inoltre
aumentare l'altezza interna dei locali per conserntadeguamento al D.M. 5/7/1975 a condizione
che laumento della altezza del fabbricato caleolam gronda ed al colmo non superi
complessivamente metri 1.00.

Per gli edifici aventi superficie utile inferioee28.00 mq e per i quali tale superfcie non &
raggiungibile con i parametri sopra indicati &€ anigo I'ampliamento fino al raggiungimento della
superficie utile minima di 28.00 mq.

Negli interventi previsti dal presente articolospono essere mantenute le distanze esistenti
dai confini e dagli edifici circostanti, nel rispedi quanto stabilito dal Codice Civile.

Gli interventi edilizi inoltre devono salvaguardae mantenere le caratteristiche tipologico
formali originali, in analogia con quanto stabildalle presenti norme all’art. 27.

Il recupero di tale patrimonio edilizio a fini rdenziali e/o turistici € ammesso a condizione che
non richieda l'apertura di huove strade di accesbe, la struttura preesistente sia chiaramente
percettibile ed abbia una superficie minima ad aut® ampliamento tale da rispondere ai requisiti
di cui all'art.3 del D.M. 05.07.1975.

In ottemperanza a quanto prescritto dalla Circolaredel P.G.R. dell'08.05.1996 n° 7/LAP e
s.m.e.i.,, il territorio comunale é stato suddivisoin classi di idoneita all'utilizzazione
urbanistica, a ciascuna delle quali corrisponde urdrea specificamente vincolata. Le presenti
norme riportano in apposito articolo la normativa geologico-tecnica alla quale deve essere
assoggettato qualunque intervento urbanistico o elkilzio, previsto nellambito del territorio
comunale, in ragione dell’appartenenza ad una delldiverse classi di idoneita urbanistica.

Vengono, inoltre, fissate le norme che definiscone regolano le fasce di rispetto dei
corsi d’'acqua e delle risorse idropotabili.

In apposito articolo delle presenti norme sono eheate, infine, le prescrizioni di
carattere generale, valide per I'intero territorio comunale, indipendentemente dalla classe di
appartenenza.

La classificazione del territorio comunale ai fini dell'idoneita all'utilizzazione
urbanistica risulta evidenziata nelle tavole GEO-11e tale classificazione & da intendersi
prescrittiva nei confronti degli interventi urbanisticamente ammissibili.
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ARTICOLO35: STRADE AGROSILVOPASTORALI

E’ possibile la realizzazione, previo rilascio dpermesso di costruire, di nuove strade
agrosilvopastorali di larghezza massima non supe@omt. 4.00 ad eccezione delle piazzuole di
manovra o I'ampliamento di quelle non previste RR.G.C. purché I'uso abbia esclusivamente
carattere agrosilvopastorale, nel rispetto dellildoyio idrogeologico ed ambientale dei luoghi e
fatte salve le disposizioni di cui al 3° comma @ell 30 della L.R. 56/77 e s.m.e.i.; tali tracciain
potranno essere aperti al transito di autovettureautomezzi non necessari all’attivita
agrosilvopastorale se non a seguito di specificaante al P.R.G.C.; cio non esime comunque dal
richiedere agli Enti competenti eventualmente axgarioni /0 nulla osta necessari.

ARTICOLO36: AREE PER SERVIZI SOCIALI ED ATTREZZATURE PUBBCHE E DI USO
PUBBLICO

Le localizzazioni e le destinazioni specifichelelelree per servizi sociali ed attrezzature
pubbliche e di uso pubblico, nel rispetto deglngds di cui all'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.i.
sono graficamente indicate negli elaborati di pjasavo quelle per le quali il reperimento risulti
prescritto attraverso la normativa.

In tali aree gli interventi sono realizzati, di @, dagli enti pubblici competenti; tali interverdi
sensi dell'ultimo comma dell'art. 21 della L.R. Bbk s.m.i., possono anche essere realizzati, da
privati, enti ed associazioni di interesse pubblicamite la stipula di una convenzione , approvata
dal Consiglio Comunale che contempli le modalitautiizzazione pubblica delle attrezzature e
della loro cessione al Comune alla scadenza deldmeconvenzionato.

Le destinazioni specifiche previste sono:

a) per gli insediamenti residenziali:

e aree con attrezzature per l'istruzione, per leidaificabilita e le prescrizioni funzionali e/o
tipologiche sono disciplinate dalle leggi e decietinateria;

e aree per attrezzature di interesse comune perdke ldificabilita e le prescrizioni funzionali
e/o tipologiche sono disciplinate dalle leggi intere o, in mancanza, dai seguenti parametri:

Rc = 0,50 mg./mq. (o pari a maggiore preesisjente
H = 12,00 ml. o pari a maggiori altezze preesist@Eon eccezione per strutture particolari e
volumi tecnici)

e aree a parco per il gioco e lo sport; per la reaiione di attrezzature sportive e di arredo
urbano, per interventi edilizi, quali chioschi, gpatoi, sedi di societa sportive, modesti locali
di servizio o di ristoro e simili, sono da rispeté@ seguenti parametri:

Superficie Utile Realizzabile Massima: 0,10 mg/mq
Altezza massima: 12,00 ml. per le attrezzatpogtsre
6,00 ml. per gli interventi edilizi per i sezvi

» aree per parcheggi destinati a posti macchina per§igie, all'installazione di autorimesse
collettive pluripiano o interrate.

E' consentita la realizzazione di autorimesse teiv@ottostanti superfici destinate a

parcheggio pubblico e ad aree o parco per il goméo sport mediante concessione convenzionata
che garantisce l'uso pubblico della superficie asjante.
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b) per gli insediamenti produttivi:

» |a dotazione di aree per attrezzature, nel cadoteiventi per nuovi impianti produttivi, non
dovra scendere al di sotto del 10% della superfarétoriale a tale scopo destinata;

« per gli impianti esistenti nel caso di interventirgstrutturazione e/o ampliamenti, la misura
della dotazione non sara inferiore al 10% delleetéffa superficie fondiaria teoricamente
asservita alla superficie coperta oggetto di irgetw, calcolata in base al rapporto di copertura
massimo stabilito dal P.R.G.;

* la destinazione specifica dell'area e decisa dah@e, tra quelle indicate all'art. 21 primo
comma punto 2) L.R. 56/77 e s.m.i.

c) per gli insediamenti direzionali e commerciali:

» la dotazione di aree per attrezzature al servieglidnsediamenti direzionali e commerciali non
dovra scendere al di sotto del 100% della superficida del pavimento dei nuovi edifici
previsti; cio in ogni tipo di area ove tali inseai@nti sono propri o compatibili;

* nei casi di intervento allinterno dei centri staridi ristrutturazione urbanistica e di
completamento mediante interventi rivolti alla rezhzione di nuove opere su porzioni di
territorio gia parzialmente edificate, la dotazionmima é stabilita nella misura dell'80% della
superficie lorda di pavimento oggetto dell'interieen

* la destinazione specifica dell'area & decisa dah@e, con un minimo destinato a parcheggio
pari alla meta, fatto salvo il rispetto della ledg2/89.

Per quanto riguarda la disciplina delle aree aistatimento degli standards di Legge poste
direttamente a carico dei soggetti attuatori, viatgle seguenti precisazioni:

« dinorma le aree devono essere reperite nel sitotvento;

* nei casi in cui tali aree vengano giudicate dal Goey per localizzazione e/o per dimensioni
inidonee, il reperimento entro l'area di proprig&rra sostituito con il reperimento di pari
superficie in aree di proprieta situate entroagygio di ml. 300 oppure, a giudizio del Comune,
potra essere sostituito con l'equivalente monetipze, limitatamente ad aree standard richieste
dall'applicazione della norma che abbiano superfitio a 100 mg.

Nelle aree destinate a verde pubblico potrannoressantenute le colture e le attivita
agricole esistenti, quando cio risulti compatibden il progetto di utilizzazione dell'area, a
condizione che cid non ne impedisca la percortéb che risulti ratificato mediante convenzione
approvata dal Consiglio Comunale.

Il P.R.G. potra essere attuato mediante interveiméito o Piani Tecnici esecutivi previsti dalldRL.
56/77 e s.m.e.i..

In tal caso il Comune forma un piano d’insiemejteaente i progetti di massima delle varie
opere, e ne redige il programma esecutivo ancfieeatli una ordinata attuazione.

Il Piano tecnico, comprensivo delle opere e dellee di pertinenza, € approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale.

La sua approvazione comporta la dichiarazioneutdbfica utilita urgenza e indifferibilita.
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ARTICOLO37: ZONE DI TUTELA AMBIENTALE

Queste zone, contigue all’abitato e costituenthdéurale cornice degli abitati stessi, sono
inedificabili a tutti gli effetti, ivi comprese lénfrastrutture per I'agricoltura non direttamente
connesse alla irrigazione dei fondi.

In esse € ammesso unicamente lo svolgimento dieifa produttiva agricola o silvo
pastorale e lo stato dei luoghi € immodificabile, on per quanto dovuto direttamente alla
coltivazione dei fondi ed alla loro irrigazione;me comungue consentito 'accumulo di materiale e
rottami a cielo aperto.

Le aree comprese in dette zone sono computabifinaidella edificabilita nelle zone

agricole.

ARTICOLO38: IMPIANTI ED ATTREZZATURE

In tutto il territorio comunale pud essere rilasoi il permesso di costruire per la
realizzazione di cabine elettriche, centrali didumone di energia elettrica, cabine telefoniche,
linee elettriche e telefoniche ed impianti di dgmione obbligando le ditte o enti concessionaa all
miglior esecuzione del lavoro soprattutto in reda® ad aspetti ambientali paesaggistici e
assicurando il rispetto alle normative vigenti.
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TITOLO V- NORME FINALI

ARTICOLO39: RIFERIMENTO ALLA NORMATIVA NAZIONALE E REGIONALE

Le norme in contrasto con quelle di carattere oragde o regionale la cui entrata in vigore
risulta successiva all'approvazione delle preseatme si intendono immediatamente decadute e
sostituite dalle nuove normative.

a) Norme per i beni ambientali e culturali.

Sono da intendersi interamente recepite le nornoardttere nazionale di cui alla L.8/8/85
n.431, alla L.1497/39, alla L. 1089/39 ed al D.Lg90/99 e s.m.e.i., e le norme di carattere
regionale contenute nella L.R. 20/89 e s.m.e.953/24/96)

b) Norme per le aree soggette a vincolo idrogeotngi

Le aree soggette a vincolo idrogeologico ai sdabR.D. 3267 del 30/12/23 e R.D. 215 del
13/2/33 sono sottoposte alle norme dell’art.30adelR. 56/77 e s.m.e.i., gli interventi sono sotjget
alle norme e prescrizioni della L.R. 9/8/89 n.4&ma.e.i..

ARTICOLO40 : AREE SOGGETTE AD USI CIVICI

Sulla base del Decreto emesso dal Commisariatmg@ezmbre '94 il Riordinamento degli
usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle D’Aosta data 12/12/34 relativo alla destinazione delle
terre appartenenti al demanio comunale d’Ornavdssajone Anzola, ora Comune di Anzola, detti
terreni descritti alla Mappa Rabbini e risultangilléélenco riportato in calce al presente articolo,
sono soggetti alla seguente normativa: L. 16/06/182 1776, R.D. 26/02/1928 n° 392, D.P.R.
24/07/1977 N° 616 Art. 78, L. 08/08/85 n°431, D.Lg®0/99 e s.m.e.i. e di conseguenza L.
29/06/1939 n° 1497 Art. 7. Il tutto come meglio cfieato nella Circolare P.R.G. del 30/12/1991
n° 20/PRE-P.T. e s.m.e.i.

Pertanto ogni destinazione d’'uso che I'attuale B.R.successive varianti dovesse su terreni
soggetti ad uso civico in modifica della destinaeiadi cui al precitato Decreto del 12/12/1934
dovra essere preventivamente autorizzata dal RmEsiddella Giunta Regionale secondo le
“modalita di presentazione delle domande di autedione al mutamento di destinazione delle
terre, o alla permuta con terreni di proprieta @idvo all'alienazione” previste dalla Circolare
P.R.G. n° 20/PRE-P.T. del 30/12/1991 e s.m.e.i.

58



NORME TECNICE DI ATTUAZIONE - Anzola - aggiornateseguito della D.G.R. n. 30-12744 del 07.12.2009

ELENCO DEI TERRENI DA CLASSIFICARE NALLA CATEGORIAA

DATI DELLA SUPERFICIE REGIONE
MAPPA CATASTALE
COLTURA ATTUALE Foglio Numero Ett.| Are| Centiarg
Pascolo 112 21 69 Isella Inf.
“ 124 38 29 “
“ 171p. 3 63 87 Isella Sup.
“ 229 4 41 Bonariolo
“ 251p. 1 27 15 Isella Sup.
“ 252 55 23 “
Bosco 253 15 41 09 Gabbio
“ 254 70 48 Bel Bosco
“ 255 1 54 63 Gabbio
Pascolo 230 36 30 “
“ 299p. 94 53 “
“ 777p. 12 70 Boschetto
“ 872p. 2 44 61 Porto
“ 873 1 32 72 Pezzione
“ 900 3 72 75 Saliceti
Pascolo 1183 54 78 Nel Piano
Bosco 1574p. 1037 97 31 Formigasso

TERRENI ASSEGNATI ALLA CATEGORIAB

Prato 989p. 1 23 08 Isolino

ARTICOLO41 :MISURE DI SALVAGUARDIA

A decorrere dalla data della deliberazione di amwz del presente P.R.G. fino all
emanazione del relativo atto di approvazione, ild&co, con motivata ordinanza notificata agli
interessati, sospende ogni determinazione suléaist di permesso di costruire nei confronti di
qualsiasi intervento di trasformazione del teritoche sia in contrasto con detto progetto e
programma, ai sensi dell’ Art.58 della L.R. 56/1977

ARTICOLO42: DEROGHE

Sono ammesse deroghe alle presenti norme unicanpamtimpianti pubblici e di uso
pubblico e limitatamente alla distanza prescritiaabnfini e dai cigli stradali, alle fasce di retjo,
alle altezze ad al numero di piani eventualmergegitti, alle tipologie edilizie.

E’ altresi ammessa deroga alla destinazione duedte aree destinate ad uso agricolo
unicamente per impianti pubblici.

| poteri di deroga di cui ai precedenti commi sas®rcitati con l'osservanza dell’ Art.3
della legge 21/12/55 n.1357; I' autorizzazione eoadata dal Sindaco, previa deliberazione del
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Consiglio Comunale, ed e subordinata al preventiutba osta dei componenti organi regionali.
(Circolare del Presidente della Giunta Regionale86e12.1991 n.21/URE).

ARTICOLO43: NORME IN CONTRASTO

Le disposizioni contenute negli elaborati graficnelle norme di attuazione del P.R.G.
prevalgono, in caso di indicazioni contrastantigsalsiasi norma di natura urbanistica ed edilizia
contenuta in altri regolamenti comunali, che covaeo la loro efficacia per tutte le parti non in
contrasto con il P.R.G.

Nel caso di discordanza tra le indicazioni ripataegli elaborati grafici di P.R.G. a scala
diversa, prevale l'indicazione contenuta alla sdataaggior dettaglio.

Per l'attuazione del P.R.G. ogni intervento neittaro € da sottoporre al parere della Commissione
Edilizia, mentre competono al Consiglio Comunatusito il parere della commissione edilizia,
I'adozione e l'approvazione degli strumenti urkiamissecutivi.

Ogni norma disposta dagli strumenti urbanisticiewity e/o dal Regolamento Edilizio che
risulti in contrasto con gli elaborati di contenytescrittivo di cui al precedente Art.1, o che dia
adito a controverse interpretazioni, e sostitusagdanto stabilito dal P.R.G., fatti salvi i dispos
delle leggi regionali e statali in materia di sgjuardia.

- Permessi di Costruire gia rilasciati ed edificcbstruzione:

gli interventi edilizi regolarmente concessi fiatha data di adozione del presente piano, e
non ancora ultimati, possono essere portati a ternaventualmente con proroghe o rinnovo della
Permesso di Costruire. In questi casi si applicaparametri urbanistici ed edilizi del progetto
originario gia assentito, ammettendo la possibdit@ichiedere varianti non sostanziali cosi come
definite dalla normativa vigente.

ARTICOLO44: S.U.E. VIGENTI, ADOTTATI, O RECEPITI DAL SINDAQO, CHE SI
CONFERMANO

Le aree soggette a piani esecutivi, cosi comevithatite con apposito segno di perimetro
nelle planimetrie del P.R.G.C., adottati o recegddl Sindaco o approvati in data anteriore all’
adozione del Progetto Preliminare del presente@@, sono regolate fino al termine di validita
dalle prescrizioni dei piani esecutivi stessi chiatendono integralmente recepite.

ARTICOLO45: REQUISITI DI ABITABILITA’

Negli interventi di nuova costruzione e per gligisamenti I'altezza minima fra pavimento e
soffitto nei vani abitabili & stabilita in m 2.7@entre nei corridoi, disimpegni, servizi e ripobtéy
stabilita in m 2.40.

Per tutti gli interventi si richiamano i disposiicui agli Artt.5-6-7-8 del D.M. 5 luglio 1975
e s.m.e.i., salvo il rispetto delle altezze e dapporti areoilluminanti per i locali abitabili
nell’ambito del patrimonio edilizio esistente.

| disposti di cui agli Artt. 2 e 3 del predettocdeto, relativi alle caratteristiche dimensionali
dei vani e degli alloggi, si applicano nel casodlbve costruzioni o ampliamenti.
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ARTICOLO46: NORME GEOLOGICO TECNICHE

In ottemperanza a quanto prescritto dalla Circoldeé P.G.R. dell'08.05.1996 n° 7/LAP e
relativa Nota Tecnica Esplicativédicembre 1999), il territorio comunale € stataldiuiso in tre
classi di idoneita all'utilizzazione urbanisticad(eventuali, relative, sottoclassi), a ciascundedel
quali corrisponde un’area specificamente vincoldtapresente capitolo riporta la normativa
geologico-tecnica alla quale deve essere assotgefti@alunque intervento urbanistico o edilizio,
previsto nel’ambito del territorio comunale, irgrane dell’appartenenza ad una delle diverse classi
di idoneita urbanistica.

Per cio che riguarda gli interventi urbanistici agssi, trattasi di indicazioni validate e scelte di
concerto con l'urbanista e riportate nelle N.T.A.

Vengono, inoltre, fissate le norme che definiscenmegolano le fasce di rispetto dei corsi d’acqua e
delle risorse idropotabili.

Alla fine di questo capitolo verranno elencateinef le prescrizioni di carattere generale, vapde
I'intero territorio comunale, indipendentementelaalasse di appartenenza.

Si precisa che I'elaborato cartografico GEO-Chrta di sintesi della pericolosita geomorfologica
ed idoneita all'utilizzazione urbanistiGacomposto dalle Tavole 10a e 10b in scala 1: @.00
non rappresenta l'intero territorio comunale, bep#tanto le aree maggiormente antropizzate,
vale a dire il settore di fondovalle (Tav. 10a)uedsettore montano comprendente alcuni fra i
principali alpeggi (Tav. 10b); lidoneita all'utiiazione urbanistica dell'intero territorio
comunale é illustrata nellElab. GEO-Qarta di sintesi della pericolosita geomorfologiea
dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica scala 1: 10.000, con estratto 1: 5.000 (Tav. 9)

46.1. IDONEITA ALL' UTILIZZAZIONE URBANISTICA

46.1.1 CASSE DI IDONEITAI

Ai sensi della Circ. P.G.R. 7/LAP, la CLASSE | ragda ‘Porzioni di territorio dove le
condizioni di pericolosita geomorfologica sono talia non porre limitazione alle scelte
urbanistiche: gli interventi sia pubblici che privasono di norma consentiti nel rispetto delle
prescrizioni del D.M. 11 marzo 1988

Per le aree appartenenti a questa classe non &athonsssi in rilievo elementi di pericolosita
geomorfologica od idrologica e non si prevedonatlmioni di carattere geoambientale per cui, nel
rispetto ed in ottemperanza del D.M. 11 marzo 19880 ammessi tutti gli interventi urbanistici
tipo MO, MS, RC, RE1, REZ2, DS, DR, AS, MD, Nca, 19

46.1.2 CASSE DI IDONEITAII

Ai sensi della Circ. P.G.R. 7/LAP, la CLASSE Il ugyda Porzioni di territorio nelle quali le
condizioni di moderata pericolosita geomorfologigaossono essere agevolmente superate
attraverso I'adozione ed il rispetto di modestcargimenti tecnici esplicitati a livello di norme d
attuazione ispirate al D.M. 11 marzo 1988 e rediiki a livello di progetto esecutivo
esclusivamente nell’ambito del singolo lotto o ‘delbrno significativo circostante

1 MO: manutenzione ordinaria; MS: manutenzione straord inaria; RC: restauro e risanamento conservativo;
REZ1: ristrutturazione edilizia senza aumento di volu me; RE2: ristrutturazione edilizia con aumento di vo lume;
DS: demolizione senza ricostruzione; DR: demolizione con ricostruzione; AS: ampliamenti e sopraelevazion i;
MD: modifica di destinazione d'uso; Nca: nuova cost ruzione fabbricati accessori; IC: interventi di
completamento; INI: interventi di nuovo impianto.
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Per le aree ascritte alla Classe Il si rende, guimgtessario un approfondimento d’indagine di
carattere idrogeologico o geologico-tecnico, s\phip secondo le direttive del D.M. 11 marzo
1988 e mirato allindividuazione, alla progettazoed alla realizzazione degli interventi
tecnici necessari ad annullare la situazione di eratd pericolosita geomorfologica e a
superare le limitazioni di carattere urbanistico.

La procedura sara articolata nel modo seguente:

I. Prima del rilascio della Concessione edilizia peove costruzioni e per ampliamenti, il
richiedente dovra produrre dichiarazioni nelle quabfessionisti abilitati in materia, a
seguito di indagini geognostiche, geotecniche edgeblogiche, certifichino, in relazione
alla natura del terreno interessato dalla costnezie con riferimento al progetto delle
strutture relative all'edificio ed alla sistemazodel terreno, il rigoroso rispetto delle
condizioni di sicurezza.

Il. Tale indagine, composta da una parte analgicka una sintetica, dovra includere un rilievo
geologico-geomorfologico di campagna a scala opergdl: 1.000 o 1: 500) e una relazione
in cui si definiscano:

a) le caratteristiche litologiche delle formaziggeologiche affioranti e la loro tendenza
evolutiva dal punto di vista geologico-tecnico;

b) la giacitura dei limiti formazionali, delle sufiei di strato o di foliazione e delle superfici
di discontinuita e le condizioni di equilibrio degimmassi rocciosi in relazione agli
interventi previsti;

c) la valutazione qualitativa e quantitativa detleperture dei materiali incoerenti o
pseudocoerenti in piano ed in pendio e la stimke d@lo condizioni di equilibrio;

d) le caratteristiche idrogeologiche con individoae di eventuali falde, definizione del
grado di permeabilita delle singole formazioni,dlizzazione delle vie d'infiltrazione,
definizione del reticolo idrografico superficialel,einfine, valutazione delle portate di
massima piena (tempi di ritorno di 100, 200 anel)aaso in cui l'intervento sia prossimo

ad un corso d'acqua;

e) indicazioni sulle interazioni tra le opere dalikzarsi e quanto gia esistente nelle aree
circonvicine;

f) elaborati grafici e dati di calcolo relativi punti di cui sopra.

A tal fine il Tecnico predisporra le indagini ch&erra piu opportune per I'elaborazione delle
soluzioni progettuali.

1.1l committente titolare della Concessione, iofgssionisti incaricati degli accertamenti
geognostici e geotecnici, il progettista delle ttme relative al manufatto, il direttore e
l'assuntore dei lavori sono responsabili, per cquadit rispettiva competenza, di ogni
inosservanza sia delle norme generali di leggeregtilamento, sia delle modalita esecutive
che siano fissate dalla Concessione Edilizia.

Tutti gli interventi di trasformazione urbanistiO, MS, RC, RE1, RE2, DS, DR, AS, MD, Nca,
IC, INI) sono ammissibili ma, tranne i primi setipi (MO, MS, RC, RE1, RE2, DS, DR),
restano condizionati al rispetto delle norme tdwmicdicate in questo paragrafo e definite
attraverso I'approfondimento puntuale dell'indagge®logica.

46.1.2.1 STTOCLASSEIIA

Aree _mediamente acclivi, potenzialmente soqggetfen@meni di dissesto per instabilita dei
versanti (in roccia o caratterizzati da depositi di copexju analizzare la stabilita globale del
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versante, sia nello stato di fatto, sia, soprattutello stato indotto dalla presenza delle opere i

progetto, con verifiche condotte nelle condiziomtgmzialmente piu gravose (saturazione,
sovraccarico, ecc.), individuando le opportune epér difesa attiva o passiva, necessarie ad
annullare o minimizzare il pericolo. Ogni nuovoentento deve, inoltre, prevedere la raccolta e lo
smaltimento delle acque di ruscellamento supelficia

In particolare, per la fascia di pianura alluviangbsta al piede del versante, in fregio alla S.C.
delle Quare, e compresa tra l'abitato di anzola extcava, premesso che in tempi storici non si
sono registrati episodi di caduta massi degni th,nma ammettendone la possibilita considerate le
caratteristiche strutturali del substrato, si néeche l'incisione del Rio della Lanca possa gipedi
sé rappresentare una sorta di vallo paramassarpertle aree edificabili, dovranno essere armetrat
dall'alveo del Rio Lanca di 15.0 m. Oltre tale dista, devono essere considerate prevalenti le
problematiche tipiche della Sottoclasse IIb, a partanto, vengono ascritte tali aree.

46.1.2.2 STTOCLASSEIIB

All'interno di questa sottoclasse, vengono distihte fattori prevalenti di rischio:

Aree in cui siano stati individuati modesti fattdririschio connessi all’attivita idraulica dei sor
d’acqua (inondazioni a bassa energia dell'altezza di duealdecimetro), comprendenti i terreni
afferenti il Rio della Lanca e tutte le aree poatéinterno dei settori di conoide, cosi come
individuati dalla Tav. 10.

In prossimita di corsi d’acqua, si dovranno indbade (per quanto di pertinenza del lotto in
esame) eventuali interventi (regimazioe®—arginatdrae/o adeguamento degli attraversamenti),
necessari a garantire lo smaltimento delle porthtanassima piena (calcolate sulla base di
precipitazioni critiche, con tempi di ritorno di @@ Rio di Anzola Inferiore e di 100 anni per futt
gli altri corsi d'acqua), comprensive di eventuzdeico solido. In ogni caso, dovra essere garantita
la pulizia e la manutenzione ordinaria della reteca superficiale, soprattutto nei tratti di rii a
monte delle aree interessate da nuovi interventi.

Per le nuove edificazioni, dovra essere evitataelizzazione di piani interrati abitabili,
evitando comunque la realizzazione di aperturgadldi del p.c. ed orientate verso il corso d’acqua;
il primo piano abitabile dovra, salvo situazionrtpanlari, essere impostato ad un’altezza fuoriater
non inferiore a 0.30 m dal preesistente piano cgmgpa

Ogni_intervento che ricade nelle aree passibiiindndazione con battenti inferiori a 0,4 metri
deve essere supportato da un approfondimento ditesr geologico, geomorfologico e idraulico
idoneo a valutare la compatibilita dell’interventeedesimo nel contesto specifico. Tuitto cCiO Si
rende necessario tenuto conto che la progressimmuizione di aree disponibili alle inondazioni ( a
causa di _successive riquotature di singoli lotBr effetto della realizzazione di recinzioni in
muratura, etc.) comporta un inevitabile aumentotidanti idrici e, di conseguenza, I'aumento del
grado di pericolosita sull'intera area, in partamoinodo sulle porzioni non soggette a riquotatlra.
contenuti degli approfondimenti di cui sopra devoassere valutati dalllAmministrazione
Comunale nelllambito della procedure finalizzateilalscio del permesso a costruire.

Aree caratterizzate da difficolta di drenaggio salita della falda, potenzialmente soggette a
ristagno d’acquacomprendenti le aree di fondovalle ricadentiiati€rno del limite della fascia C
del PAI, come delimitate nella Variante approvate ®©.P.C.M. del 10/12/2004 ed individuate
nella Tav. 10.

Al loro interno, € in ogni caso preclusa la reaizpne di piani interrati, e dovra essere verificat
anche la compatibilita delle nuove opere di ed#ficai con la piena di riferimento del F. Toce,
identificando gli opportuni accorgimenti costruitiquali la costruzione su pilotis o il modesto
innalzamento del piano campagna, purché cio notitwiessa un aumento del rischio per le aree
adiacenti.
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Dovra inoltre essere individuata la quota piu opyta per il piano di imposta dei locali abitabili
e le soluzioni tecniche atte ad impedire infiltcai

Indipendentemente dal fattore di rischio prevalaifeterno delle aree della sottoclasse b, le
relazioni geologiche e geotecniche, dovranno ingada natura dei terreni, valutandone le
variazioni verticali ed orizzontali, al fine di imiduare la soluzione piu idonea per quanto rigaard
le fondazioni.

Qualora un’area ascritta alla sottoclasse Ilb,gresse fattori di rischio connessi sia all’atfivit
idraulica dei corsi d’acqua, che a problematichélifficolta di drenaggio, andranno soddisfatte le
norme tecniche di entrambe.

46.1.3. CASSE DI IDONEITAIII

Ai sensi della Circ. P.G.R. 7/LAP, la CLASSE llguarda Porzioni di territorio nelle quali gli
elementi di pericolosita geomorfologica e di rismhderivanti questi ultimi dalla urbanizzazione
dell’area, sono tali da impedirne I'utilizzo quakbinedificate, richiedendo, viceversa, la previgon
di interventi di riassetto territoriale a tutela beatrimonio esistente

All'interno delle aree classificate dal PAI come “&sce fluviali” ascritte alla Classe I, si
applicano inoltre le Norme di Attuazione del PAI, on riferimento a quanto indicato
dagli art. 29, 30, 31, 39.

La classe di idoneita Il (entro la quale, in gexther € consentita la sola realizzazione di opere di
interesse pubblico non altrimenti localizzabilicgedo quanto previsto dall’art. 31 L.R. 56/77), in
funzione dell’'uso attuale del territorio e del gvadl pericolosita riscontrato (da medio ad eleyato)
viene ulteriormente suddivisa nelle sottoclassh, Illiib e llic, cosi definite dalla Circ. P.G.R.
7/LAP:

Sottoclasse llla“porzioni di territorio inedificate che presentancaratteri geomorfologici o
idrogeologici che le rendono inidonee a nuovi inaetenti (aree dissestate, in frana,
potenzialmente dissestabili o soggette a pericoleathnghe, aree alluvionabili da acque di
esondazione ad elevata energia). Per le opere stfuturali di interesse pubblico non
altrimenti localizzabili vale quanto gia indicat@lilart. 31 L.R. 56/77.

Sottoclasse llIb “porzioni di territorio edificate nelle quali gli ementi di pericolosita
geologica e di rischio sono tali da imporre in ograso interventi di riassetto territoriale di
carattere pubblico a tutela del patrimonio urbamsst esistente. In assenza di tali interventi di
riassetto saranno consentite solo trasformaziord nbn aumentino il carico antropico, quali
ad esempio, interventi di manutenzione straordearisanamento conservativo, ecc..; per le
opere infrastrutturali di interesse pubblico nortrachenti localizzabili vale quanto gia indicato
dall'art. 31 L.R. 56/77. Nuove opere 0 nuove castrmi saranno ammesse solo a seguito
dell’attuazione degli interventi di riassetto e llvenuta eliminazione e/o0 minimizzazione
della pericolosita. Gli strumenti attuativi del saetto idrogeologico ed i Piani Comunali di
protezione civile dovranno essere reciprocamenezerdi’.

In ordine alla “fruibilita urbanistica”, secondo anto indicato al punto 7.10 della NTE/99, in
assenza di interventi di riassetto (previsti dar@programma) e/o della verifica positiva delle
opere di sistemazione-difesa esistenti, non € pibssilcun incremento di carico antropico;
inoltre, si ritiene opportuno evitare la realizzam di strutture di interesse pubblico, fatta
eccezione per quelle che ricadono nel campo dicggbne dell’art. 31 della LR 56/77 e s.m.i.
e che risultano autorizzate ai sensi del citato@d.

In funzione del grado di pericolosita geomorfolagidella porzione di territorio analizzata,
dell’effettiva possibilita di eliminare o ridurrérischio e del livello di efficacia delle opere di
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attenuazione del rischio presenti, nel territorioAdzola d’Ossola sono state introdotte tre
ulteriori sottoclassi della Classe llib (ljbllibs, 1llb,, caratterizzate da un grado di rischio

crescente) entro le quali sono ammessi intervdiféirenziati, cosi schematizzabili:

INTERVENTI
INTERVENTI URBANISTICI
POSSIBILITA' DI
. CONSENTITI A
SOTTOCLASSE PERICOLOSITA URBANISTICI ELIMINARE O
DI IDONEITA GEOMORFOLOGICA CONSENTITI RIDURRE IL SEGUITO
URBANISTICA ALLO STATO RISCHIO DELL’ELIMINAZIONE
ATTUALE O RIDUZIONE DEL
RISCHIO
MO, MS, RC,
RE1, RE2, DS,
DR, AS, Nca | Attraverso interventi diMO, MS, RC, RE1, RE2,
b2 medio-moderata (senza riassetto globale o | DS, DR, AS, MD, Nca,
incremento delle locale IC
unita
immobiliari)
MO, MS, RC,
RE1, DS, DR Att int i d
b3 ovat (senza r.a"erstf '”Ieg’?” '9Mo, Ms, RC, REL, RE2,
elevata incremento delle| "assetto globale o | "o "0 A i Nea
. locale ’ ’ ’ ’
unita
immobiliari)
b | | MO, MS, RC, |Attraverso interventi di MO, MS, RC, RE1, DS,
Iitb4 mofto elevata DS riassetto globale DR

Per tutte le sottoclassi IlIB, gli interventi consé allo stato attuale, non devono comportare
alcun incremento del carico antropico, come ridbiefalla Circ. 7/LAP/1996 e precisato al
punto 7.3 della NTE/99.

Per cio che riguarda gli interventi urbanistici agssi, come gia specificato, trattasi di
indicazioni validate e scelte di concerto con lamlsta e riportate nelle N.T.A.

Si sottolinea che l'articolazione proposta nell’atollella Classe lllb si attiene alle indicazioni
della N.T.E. alla Circolare del P.G.R. dell'08.08986 n. 7/LAP (suddivisione all'interno della
Classe lllb in relazione alla pericolosita rilevatal’area e delle opere di sistemazione
idrogeologica presenti o prevedibili).

A questo proposito si sottolinea che non e stdlizadta la sottoclasse Ilfbnon essendo state
individuate porzioni di terreno ad essa ascrivipiiree in cui I'attuazione delle previsioni
urbanistiche € sospesa sino alla verifica dellaiditd delle opere esistenti con successiva
prevista trasformazione in una delle Classi llllzsessivie

Nelle aree classificate come Hlblllbs, Illbs, vale, in ogni caso, il divieto di realizzare
attrezzature di interesse comune (religiose, alitusociali, assistenziali, sanitarie); & invece
ammessa la realizzazione di aree attrezzate [sg@olt e la ricreazione.

Sottoclasse llic“porzioni di territorio edificate, ad alta pericolta geomorfologica e ad alto

rischio, per le quali non e proponibile un’ultererutilizzazione urbanistica, neppure per |l
patrimonio esistente, rispetto al quale dovrannsees adottati i provvedimenti di cui alla legge 9
Luglio 1908, n° 445. Sono ovviamente ammesse leuttpere di sistemazione idrogeologica, di

tutela del territorio e di difesa del sudlo

Nel territorio comunale in esame non sono preserR appartenenti a questa sottoclasse.
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46.1.3.1 STTOCLASSE DI IDONEITAIII A

Riguarda aree, inedificatéen cui siano stati evidenziati elementi di pelisita geomorfologica
tali da renderle_inidoneall'utilizzazione urbanistica; in tali zone sono raessi unicamente i
seguenti interventi:

— opere infrastrutturali di interesse pubblico notrimlenti localizzabili, secondo quanto
previsto dall'art. 31 della L.R. 56/77 (opere ps&vidal Piano Territoriale, opere dichiarate
di pubblica utilita, opere attinenti il regime idieco, le derivazioni d'acqua, gli impianti di
depurazione, gli elettrodotti, gli impianti di tetanunicazione ed altre attrezzature per
I'erogazione di pubblici servizi);
opere di sistemazione idrogeologica e di regimazuelle acque;
interventi di consolidamento dei versanti o di 8tabazione di fenomeni di dissesto;
attivita estrattive autorizzate ai sensi delle LR.R9/78 e 44/00;
strade di servizio alle attivita estrattive o agilwo-pastorali chiuse al traffico pubblico e
piste tagliafuoco.

Tali opere dovranno essere progettate nella savspabsservanza di quanto stabilito dal D.M.

11.03.1988 e prevedere tutti gli accorgimenti teoroperativi atti a minimizzare la

vulnerabilita e la pericolosita geomorfologica feka di intervento.

Per quanto attiene eventuali aree, caratterizzatedivita moderata, prive di forme significatidie
dissesto, aventi un particolare interesse ai fgncali, zootecnici ed agro-silvo-pastorali,
un’eventuale utilizzazione urbanistica, per gli@cdi cui sopra, dovra essere preceduta da
uno studio di grande dettaglio, che:

— approfondisca I'analisi del territorio, evidenziang la tendenza al dissesto;

valuti la possibilita e I'opportunita degli intente

definisca una tipologia d’intervento, compatibitende caratteristiche del territorio;

verifichi la stabilita dell'insieme opere-versante;

indichi le modalita costruttive.

Con specifico riferimento a quanto esposto al puhfbdella N.T.E. alla P.G.R. 8/5/1996 n.
7/LAP, del 1999, a cura della Regione Piemonte feZddbne Regionale Servizi Tecnici di
Prevenzione — Settori Prevenzione TerritorialeRisthio Geologico, per quanto attiene I'edificato
sparso (comprensivo delle eventuali aree residuadigritto alla sottoclasse IlIA, che ricade in
settori non interessati da dissesti attivi o inampi |.s., potranno essere rilasciate concessieni p
I'esecuzione di interventi di manutenzione delbésinte, ampliamento funzionale e ristrutturazione
finalizzate al recupero agro-silvo-pastorale ed adlsidenza temporanea; nel caso di ampliamento
funzionale o ristrutturazione, il rilascio dellano@ssione per il singolo intervento dovra essere
preceduto da uno studio di compatibilita geomoijala e da un’analisi di tipo geologico-tecnico,
finalizzata a definire le locali condizioni di peviosita e di rischio, e quindi, a proporre evehtua
opere di sistemazione o specifici accorgimentiiteaa adottare in fase esecutiva.

Nel caso specifico di attivita agricole sara evahlente possibile la realizzazione di nuove
costruzioni, di volumetria contenuta, strettamesdenesse all’attivita agricola ed alla conduzione
aziendale; tale opportunitd, dovra essere valwgdtaventualmente riconosciuta attraverso studi
specifici (indagini geologiche, idrogeologiche, grostiche, in ottemperanza a quanto previsto dal
D.M. 11/03/1988), che dovranno:

— approfondire I'analisi del territorio, evidenzianaola tendenza al dissesto;

— definire una tipologia d’intervento, compatibilencle caratteristiche del territorio;

— verificare la stabilita dell'insieme opere-versante

— indicare le modalita costruttive ed individuare glccorgimenti tecnici necessari alla
riduzione ed alla mitigazione del rischio e deiddtdi pericolosita.
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Nelle aree inserite dal PAI nelle “fasce fluviali fascia di deflusso della piena), ascritte alla
Classe llla dell'idoneita all’'utilizzazione urbatica, si applicano le Norme di Attuazione del PAI,
con riferimento a quanto indicato dagli art. 29.

Tutti quegli edifici (o nuclei edificati) isolatial contesto urbano che, per ragioni di opportunita
grafica, sono stati indicati con la retinatura teréstica della classe Illa nel@arta di sintesi della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita all’liizazione urbanisticélTavv. GEO 10 e GEO 11),
sono da intendersi ascritti alla sottoclasse I11b3.

46.1.3.2 STTOCLASSE DI IDONEITAIlID ,

Si tratta di aree_edificatearatterizzate da un grado di pericolosita geoohmgica medio-
moderato.

Nelle porzioni di territorio ricadenti in questa t®zlasse sono, in ogni caso, consentiti
adeguamenti igienico-funzionali di ampliamenti &bricati esistenti (MO, MS, RC, RE1, REZ2,
DS, DR, AS - senza incremento delle unita immobjlia di realizzazione di nuove costruzioni di
fabbricati accessori (Nca), senza cambio di dezstme d’'uso e senza aumento del carico antropico.

In assenza di opere di riassetto territoriale offi@ ammessa la realizzazione di:

— opere infrastrutturali di interesse pubblico radnimenti localizzabili, secondo quanto previsto
dall'art. 31 della L.R. 56/77 (opere previste dane Territoriale, opere dichiarate di pubblica
utilita, opere attinenti il regime idraulico, lerd@azioni d'acqua, gli impianti di depurazione, gli
elettrodotti, gli impianti di telecomunicazione atire attrezzature per I'erogazione di pubblici
servizi);

— opere di sistemazione idrogeologica e di regiorezdelle acque;

— interventi di consolidamento dei versanti o db#lizzazione di fenomeni di dissesto;

— attivita estrattive autorizzate ai sensi delleRIR. 69/78 e 44/00;

— strade di servizio alle attivita estrattive oagilvo-pastorali chiuse al traffico pubblico etpis
tagliafuoco.

Nellambito di questa sottoclasse Hlbla realizzazione di ristrutturazioni o ampliameobn
aumento di carico antropico, il cambio di destinag d'uso (MD) e la realizzazione di
interventi di completamento (IC) sono subordinatispetto delle seguenti prescrizioni:

» verifica e certificazione delle condizioni di idotéeed efficienza delle opere di difesa e
di attenuazione del pericolo gia esistenti (argbwiglie, reti paramassi, ecc.) da parte
dell’'Ufficio Tecnico del Comune oppure da professsta esterno abilitato in materia;

* in caso di assenza di opere di attenuazione detgbere del rischio o di loro
inadeguatezza, progettazione e conseguente atbteadiopiani di riassetto, di carattere
locale o, eventualmente, globale, previsti nel Gpogramma. Tali piani di riassetto
potranno essere legati ad iniziativa pubblica egta, anche attraverso la costituzione di
consorzi tra soggetti. La progettazione degli veati di riassetto territoriale dovra essere
preceduta da uno studio geologico di dettaglioataiad individuare le cause di dissesto
ed a proporre i piu opportuni interventi di mitigaze; tale approfondimento di indagine
dovra essere esteso ad un ambito territoriale faigtivo in relazione al processo
geomorfico dominante e permettera, inoltre, di rdedi le tipologie costruttive piu
opportune per gli interventi di nuova realizzazio@mpletate le opere di riassetto
territoriale, fatte salve le procedure di approvaei da parte delle autorita competenti
spettera responsabilmente allAmministrazione Coaeinerificare che le stesse abbiano
raggiunto I'obiettivo di minimizzazione del risch& fini della fruibilita urbanistica delle
aree interessate.
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» rispetto di norme tecniche specifiche da defingeqmni singolo intervento

Nella Relazione geologico-tecnica (art. 14, L.R.73% potranno essere meglio specificate, per ogni
singolo caso, le principali caratteristiche sialdiegerventi di completamento, sia di eventuali
piani di riassetto, nel caso siano ritenuti neaessa

L’Amministrazione Comunale deve, in ogni caso, asxsi I'impegno e la responsabilita di
sorvegliare sulla funzionalita delle opere di siseione idrogeologica presenti nel territorio
del Comune, stendendo periodici rapporti tecniei o certifichino lo stato di conservazione;
deve, altresi, programmare gli interventi di manatene ordinaria e straordinaria delle opere
di difesa e degli alvei dei corsi d’acqua.

Le aree appartenenti a questa sottoclasse dovrassere inserite nel piano comunale per la
protezione civile.

Per i territori ricadenti in questa sottoclasseeggni caso, impedita 'utilizzazione come aree pe
attrezzature di interesse comune (religiose, aillitfusociali, assistenziali, sanitarie); e invece
ammessa la realizzazione di aree attrezzate 3ol e la ricreazione.

46.1.3.3 BTTOCLASSE DI IDONEITAIlID 3

Si tratta di aree edificate caratterizzate da adgi pericolosita geomorfologica medio-alto.

In totale mancanza o inadeguatezza di opere diugtione della pericolosita geomorfologica e
senza la preventiva realizzazione di piani di B#ssterritoriale, saranno comungue ammessi i
seguenti interventi:

¢ manutenzioni e ristrutturazioni dei fabbricati ésii che non aumentino il carico
antropico (MO, MS, RC, RE1, DS, DR - senza incretmeielle unita immobiliari);

» opere infrastrutturali di interesse pubblico notrimlenti localizzabili, secondo quanto
previsto dall'art. 31 della L.R. 56/77 (opere ps&xi dal Piano Territoriale, opere
dichiarate di pubblica utilita, opere attinentiegime idraulico, le derivazioni d'acqua, gli
impianti di depurazione, gli elettrodotti, gli inguiti di telecomunicazione ed altre
attrezzature per l'erogazione di pubblici servizihmpletate le opere di riassetto
territoriale, fatte salve le procedure di approvaei da parte delle autorita competents
spettera responsabilmente all Amministrazione Coaeinerificare che le stesse abbiano
raggiunto I'obiettivo di minimizzazione del risch& fini della fruibilita urbanistica delle
aree interessate;

e opere di sistemazione idrogeologica e di regimazigile acque;
* interventi di consolidamento dei versanti o di 8tabazione di fenomeni di dissesto;
* attivita estrattive autorizzate ai sensi delle LIR.R9/78 e 44/00;

» strade di servizio alle attivita estrattive o agilwo-pastorali chiuse al traffico pubblico e
piste tagliafuoco.

In tali condizioni 'Amministrazione Comunale devepmunque, impegnarsi a programmare
interventi di manutenzione ordinaria e straordmadei corsi d'acqua e di stabilizzazione dei
versanti a tutela del patrimonio urbanistico esigte

La realizzazione di interventi di trasformazionell’ddificato esistente che comportino un
modesto aumento del carico antropico (RE2, AS),de/cambio di destinazione d’'uso (MD) con
costruzione di fabbricati accessori (Nca) e sulmatdi al rispetto delle seguenti prescrizioni:
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» verifica e certificazione delle condizioni di idatdeed efficienza delle opere di difesa e di
attenuazione del pericolo gia esistenti (arginiglka, reti paramassi, ecc.) da parte
dell’'Ufficio Tecnico del Comune oppure da professsta esterno abilitato in materia;

e in caso di assenza di opere di attenuazione detgbere del rischio o di loro
inadeguatezza, progettazione e conseguente atteazeh _interventi globali (o
eventualmente locali) di riassetto territorialee\psti nel Cronoprogrammala cui
incidenza e le cui proporzioni possono esulareedaditenzialita e competenze dl singolo
intervento; pertanto, lI'esecuzione delle necessapere di salvaguardia delle aree
edificate soggette a rischio, potra essere diatiza pubblica o privata, eventualmente
anche attraverso la costituzione di consorzi tggstii. La progettazione degli interventi
di riassetto territoriale dovra essere precedutangestudio geologico di dettaglio, mirato
ad individuare le cause di dissesto ed a propgsié opportuni interventi di mitigazione;
tale approfondimento di indagine dovra essere es@d$ un ambito territoriale
significativo in relazione al processo geomorficoninante e permettera, inoltre, di
definire le tipologie costruttive piu opportune gdirinterventi di nuova realizzazione.

L’Amministrazione Comunale deve, in ogni caso, asssi 'impegno e la responsabilita di
sorvegliare sulla funzionalita delle opere di sisione idrogeologica presenti nel territorio
del Comune, stendendo periodici rapporti tecniei ol certifichino lo stato di conservazione;
deve, altresi, programmare gli interventi di mangiene ordinaria e straordinaria delle opere
di difesa e degli alvei dei corsi d'acqua.

Le aree appartenenti a questa sottoclasse dovressere inserite nel piano comunale per la
protezione civile.

Sono inoltre da ascrivere a questa sottoclassdicptifici (0 nuclei edificati) isolati dal contest
urbano che, per ragioni di opportunita grafica,osstati indicati con la retinatura caratteristiedlal
classe llla nellaCarta di sintesi della pericolosita geomorfologieadell’idoneita all’utilizzazione
urbanisticg sia in quella in scala 1 : 10.000, sia quellenits nella cartografia alla scala di piano.

46.1.3.4 $TTOCLASSE IDONEITAIIID 4

Si tratta di aree_edificatearatterizzate da elevato grado di pericolosi@mgafologica, in cui
saranno comungque ammessi i seguenti interventi:

* manutenzioni e ristrutturazioni dei fabbricati ésmi che non aumentino il carico antropico
(MO, MS, RC, DS);

= opere di sistemazione idrogeologica e di regimazibelle acque;

» interventi di consolidamento dei versanti o di 8iabazione di fenomeni di dissesto;

= strade di servizio alle attivita estrattive o agilwo-pastorali chiuse al traffico pubblico e piste
tagliafuoco.

Sia _per le opere di riassetto territoriale esisteht di_nuova realizzazione (fatte salve le
procedure di_approvazione da parte delle autord@enpetenti) spettera responsabilmente
allAmministrazione Comunale verificare che le s&sabbiano raggiunto I'obiettivo di
minimizzazione del rischio ai fini della fruibilitarbanistica delle aree interessate.

A sequito di interventi di riassetto, sottoposti pariodici programmi di controllo e di
manutenzione, saranno possibili solo interventirate aumentino il carico antropico.

L’Amministrazione Comunale deve, comunque, assuimémpegno e la responsabilita di
sorvegliare sulla funzionalitd delle opere di siw@ione eventualmente gia esistenti e/o a
guelle di nuova realizzazione, stendendo peria@digporti tecnici che ne certifichino lo stato
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di conservazione; deve, altresi, programmare dgkrventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria delle opere di difesa e degli al\aiabrsi d’acqua.
Le aree appartenenti a questa sottoclasse dovressere inserite nel piano comunale per la

protezione civile.

46.2 FASCE DI RISPETTO DEI CORSI BCQUA

Per quanto riguarda la definizione delle fasceigpatto dei corsi d'acqua (R.D. 523/1904, art.
96; L.R. n°56/77 e s.m.i. art. 29), sono statidissseguenti valori, a partire dal limite del demo
o dalla linea di sponda dell'alveo attfya/o dal piede esterno delle opere di arginatadadve
esistenti
a) metri 10Q0art. 29, comma 1, punto a) per il F. Tpce
b) metri 20(art. 29, comma 1, punto a) per i tratti montantuwdti i corsi d’acqua (censiti
catastalmente) presenti nel territorio comunale;
c) metri 15(art. 29, comma 1, punto a) per i tratti in comoa@in pianura dei seguenti corsi
d’acqua: Rio Anzola Inferiore e Superiore anchaléevdella loro confluenza dove formano
il cosiddetto Rio della Tocetta, Rio Brunaccia, Reen, Rio della Lanca, Rio Bocca della
Valle;

d) metri 10nei seguenti casi:
- al tratto iniziale, non censito catastalmenté,Rle Anzola Superiore che si estende ad

ovest del campo sportlvo flno alla confluenza chna) Brunac0|a

#esse—é—g%enda—é—meen%e—#eal&zaaomd?lo deIIa Lanca daIIa sorqente aIIo sbocco

nel Fiume Toce;
e) metri 5nei seguenti casi:

- al tratto iniziale, non censito catastalmentd,Ri®@ Anzola Superiore che forma una
sorta di fosso d| gronda sul lato merldlonale dxehpo sportlvo

Nelle fasce di rispetto dei corsi d’acqua, secoquianto disposto dalla L.R. n°56/77 art.29, é vietat
ogni nuova edificazione e le relative opere di nibzazione; sono consentite solo opere
infrastrutturali (quali strade, piste, parcheggeeaattrezzate, ecc.) la cui localizzazione non
dovra in alcun modo restringere e/o alterare laoseéali deflusso dei corsi d’acqua, né
prevedere strutture in elevazione.

Si sottolinea, comunque, che tutte le disciplinealosono tenute al rispetto delle norme del R.D.
523/1904; in particolare, si stabilisce il divietlh edificazione a meno di 10 metri dalla
sponda di tutti i corsi d'acqua iscritti al regestdelle acque pubbliche, nonché a quelli
appartenenti al demanio, ancorché non iscrittrac@denti elenchi.

Le fasce di rispetto dei corsi d’acqua, ad eccezidnquelle previste per i tratti montani, sono
riportate graficamente nell&Carta della zonizzazione e dell'idoneita all'utibzione
urbanistica alla scala di Piano

Per quanto riguarda i tratti tombinati, ricadertirderno della perimetrazione dei centri abitati,
viene comungue imposta una fascia di rispetto pajuella del corso d’acqua a cielo aperto

2 Le fasce sono state fissate a partire dalla linea di sponda degli alvei attivi quando I'andamento dei
corsi d'acqua verificato sul terreno, differiva sensibilmente da quello riportato catastalmente.
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corrispondente; entro tale fascia vige il divieiogdalunque edificazione (compresi i bassi
fabbricati accessori come, ad esempio, autorimesstoie al servizio di edifici esistenti).

Eventuali recinzioni dovranno essere ubicate addistanza non inferiore a 4 m dalla sommita
della sponda del corso d’acqua.

Per quanto riguarda, infine, la roggia derivatal@stra del Rio Anzola Inferiore, essa assolveva in
passato allo scopo di alimentare il lavatoio e €ingettere l'irrigazione di orti e campi
coltivati; ora, alla prima funzione, che é statanteauta nel tempo, si &€ aggiunta quella di
diluire, a seconda delle necessita, i liquami cgtiat nella fognatura comunale.

Trattandosi di una derivazione, non si ritiene seaga l'introduzione di una fascia di rispettoadat
la possibilita di intervenire sulle chiuse, blocdangli afflussi, in caso di precipitazioni
intense e quindi portate cospicue del corso d’aadjugentatore.

E necessario comunque che ’Amministrazione Conmupabvveda a periodiche operazioni di
pulizia e manutenzione al fine di evitare ostruzimn conseguente possibile allagamento dei
locali scantinati degli edifici limitrofi. Inoltrein caso di nuove edificazioni nelle immediate
vicinanze della tombinatura, si sconsiglia la m=adrione di locali interrati 0 seminterrati,
provvedendo eventualmente all'impermeabilizzaziatiequelli gia esistenti in caso di
ristrutturazione.

L'elenco delle acque pubbliche & quello di cui abitolo 5.6 della Relazione Geologica Generale
cosi come integrato in sede di approvazione dellmmte strutturale n. 10 e n. 11 in itinere.

46.3 FASCE DI RISPETTO DELLE OPERE DI PRESA IDROPOTABILI

Per le opere di presa delle acque da destinarerslumo umano (sorgenfxengine sorgente
Fontane del Lussuojdndicate nell’Elab. GEO-Tarta Geoidrologica(Tav. 6) e nell'Elab.
GEO-10Carta di Sintesi della Pericolosita Geomorfologieadell'ldoneita all’'Utilizzazione
Urbanistica(Tav. 9), vengono qui di seguito definite le adésalvaguardia; tali aree possono
essere modificate per ogni singola captazione, soleguito di indagini idrogeologiche
specifiche, previa approvazione dalla Regione Prgmae Settore Gestione delle Risorse
Idriche.

ZONA DI TUTELA ASSOLUTA

La zona di tutela assoluta (costituente 'immedpginenza delle captazioni), secondo il D.Lgs.
152/99 e258/00, e adibita esclusivamente ad opegmeesa ed a costruzioni di servizio e deve avere
(ove possibile) un’estensione di raggio non inferia 10 m; tale zona deve essere recintata e
provvista di canalizzazione per le acque meteoriche

Nella zona di tutela assoluta e vietata qualsidisita, salvo quelle per la gestione delle opere d
presa.

ZONA DI RISPETTO
La zona di rispetto, nella quale sono vietate nosemattivita o destinazioni, possibili fonti di
inquinamento (D.Lgs. 152/99 e 258/00), deve averestensione di raggio pari a 200 m (minimo
stabilito dal decreto).
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46.4 NDRME DI CARATTERE GENERALE

Le disposizioni qui di seguito riportate hanno d&é per l'intero territorio comunale.

1. Tutte le disposizioni stabilite dal piano regofta, il cui effetto ricade direttamente sui corsi
d’acqua demaniali_e/o _iscritti_all 'elenco dellegae pubbliche sono subordinate alle
decisioni dell’Autorita idraulica competente.

2. A tutti i corsi d’acqua montanstagionali o perenni, siano essi di proprietabtiogh o
privata, devono essere applicate le seguenti ddpaos

Nelle fasce di rispetto prescritte nel precederttéFasce di rispetto dei corsi d’acqua”, le
utilizzazioni consentite sono esclusivamente quelleviste dal R.D. 523/1904, con
particolare riferimento all’art. 96, e dall'art.,Z% comma, della L.R. 56/77 e s.m.i.

fanno parte degli allegati tecnici di P.R.G. le pagatastali sulle quali, con doppia linea
continua, sono distinti i corsi d’acqua demania@ggettati al R.D. 523/1904 ancorché
non iscritti all’elenco della acque pubbliche. Lasde di rispetto ai sensi del R.D.
523/1904 sono sovraordinate. Qualora risultasséferehze tra 'andamento dei corsi
d’acqua demaniali, cosi come riportati sulle mapgaistali, rispetto all’attuale percorso
planimetrico, le fasce di rispetto ai sensi del R923/1904 si applicano alla linea di
drenaggio attiva, rimanendo di proprieta demanialea abbandonata ai sensi e per gli
effetti della L. 37/94 e dell’art. 32, comma 3,dld Il delle N.d.A. del P.A.l. Tutti gli
interventi di manutenzione idraulica, dovranno ankee nel rispetto della normativa di
settore, tra cui si cita la L. 37/94 e la D.G.R4A°5084 del 14/01/2002.

In nessun caso & consentita la copertura dei d@sjjua mediante tubi o scatolari, anche
se di ampia sezione.

Le opere di attraversamento stradale sui corsigdiacdovranno essere realizzate
mediante ponti, in maniera tale che la larghezzka dezione di deflusso non risulti in
nessun caso inferiore rispetto alla larghezza aledb “a rive piene”, misurata a monte
dell'opera, indipendentemente dai risultati di fiehie idrauliche condotte considerando
le portate di massima piena. Tali verifiche dovasempre tenere conto della portata
totale del corso d’acqua, comprensiva di portatuidia e trasporto solido. Gli
attraversamenti dei corsi d’acqua non dovranno eavarghezza superiore a quella
dell'opera viaria.

Sono vietate opere che comportino variazioni nes@oo nel deflusso delle acque,
restringimenti di sezioni e quant’altro possa cortgre instabilita delle scarpate e delle
sponde.

In nessun caso € ammessa l'occlusione, anche leardi& corsi d’acqua (comprese le
zone di testata) tramite riporti vari.

3. Le opere di sistemazione idrogeologica e dim@gione delle acquaireranno a:

garantire sezioni di deflusso regolari e tali dassmtire lo smaltimento di portate di
massima piena, calcolate sulla base di eventi meteuoitici, con tempi di ritorno di 100

anni per i rii minori e di 200 anni per il Rio din&ola Inferiore ed il Rio Bocca della
Valle (in ogni caso le sezioni dovranno assicurargeflusso di contributi pari a 15
m>/s/Kn? di bacino);

assicurare la periodica manutenzione delle operaulidhe e la pulizia degli alvei,
prevedendo, in particolare, I'asportazione dellgetazione arborea ed arbustiva radicata
in alveo e/o al piede delle sponde;

nel caso di corsi d’acqua arginati o dotati di epelrauliche, deve essere garantita la
percorribilita, possibilmente veicolare, delle spera fini ispettivi e manutentivi;

72



NORME TECNICE DI ATTUAZIONE - Anzola - aggiornateseguito della D.G.R. n. 30-12744 del 07.12.2009

— non sono ammesse opere, ivi comprese le recinzibaijmpediscano l'accesso all’alveo
e alle opere di difesa idraulica e che impediscdao percorribilita veicolare
longitudinalmente all'alveo stesso, anche in oarasidi piene eccezionali, per pulizia e
ripristini delle sezioni di deflusso;

— non sono ammessi scarichi di rifiuti sulle fascerstali dei corsi d’acqua e sui versanti,
ivi compresi i materiali inerti provenienti da delm@mni e scavi e gli scarti vegetali
provenienti dalle pratiche agrarie e dalla manuteredi orti e giardini;

— eliminare le tratte d’alveo coperte o confinate;chanparzialmente, in manufatti tubolari
e/o scatolari, di sezione chiaramente insufficiente

4. Per quanto riguarda interventi in aree di coaaidssificate a rischio (sottoclassi llIb) i piani
terreni dei fabbricati non dovranno presentare taper(porte, finestre) sul lato rivolto
all'apice della conoide stessa, ovvero nella dinezidi possibili linee di esondazione cosi
come evidenziate negli estratti cartografici reiadill’analisi della pericolosita delle conoidi
secondo il metodo di Aulitzky.

5. In merito alla_stabilita dei versantiovranno essere rispettate le seguenti disposizio
(precisato che, gli elaborati cartografici di ssiteed in particolare Elab. GEO-10 ed Elab.
GEO-11 Carta di sintesi della pericolosita geomorfologieal idoneita all'utilizzazione
urbanisticg rispettivamente in scala 1:10.000 e 1:2.000,dengia conto delle distanze di
sicurezza da mantenere rispetto al piede dei viersaagli orli delle principali scarpate
presenti nel territorio comunale):

— nelle zone acclivi, particolare attenzione dovrsees posta nella regolazione delle acque
superficiali, che andranno captate, regimate e @girate negli impluvi naturali;

— nelle zone acclivi caratterizzate da substratoiosocsubaffiorante, i manufatti dovranno
essere impostati direttamente sulla roccia;

— dovra essere costantemente garantita la manutendi@nmuretti a secco limitrofi agli
insediamenti previsti, ripristinando quelli che nmaso segni di ammaloramento e di
instabilita.

6. nelle fasi previste dall’art. 15 della L.R. 5B/1n tutte le aree interessate da fenomeni di
dissesto, cosi come sono definiti dall’art. 9 dé&llerme di Attuazione del PAI, il Comune
sara tenuto ad informare il soggetto attuatoreedaiévisioni urbanistiche, sulle limitazioni
di cui al precedente articolo, facendo sottoscevalio stesso soggetto un atto liberatorio,
cosi come prescritto dal 7° comma dell’art. 18 eldlorme del PAIl, che escluda ogni
responsabilita dell Amministrazione pubblica in orel ad eventuali, futuri danni, derivanti
dal dissesto segnalato.

7. Per quanto attiene aree depresse dal puntosth geomorfologico o caratterizzate da
insufficiente drenaggio, il ricorso alla riquoteales ammesso solo ed esclusivamente se viene
dimostrato che, in condizioni ordinarie e straoadi@, tale riempimento non aggravi le
condizioni di pericolosita delle aree limitrofe.

47. RIFERIMENTI ALLE MISURE DI PREVENZIONE RAPPRESENTATE DAL D.P.C.M.

07/12/1995 ES.M.I. E DAL PROGETTO DI P.A.l.

47.1 ASPETTI GENERALI
La nuova zonizzazione del territorio comunale, etata a seguito dell’analisi geologica

sviluppata secondo le direttive della Circ. P.RiGZ/LAP dell'08/05/1996%pecifiche tecniche per
I'elaborazione degli studi geologici a supporto tdeggrumenti urbanistigi e relativa N.T.E., é tesa
al superamento dei vincoli imposti dal D.P.C.M.1271995 e s.m.i. e Si pone, necessariamente, a
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confronto con i contenuti del Progetto di PianaBio per I'Assetto Idrogeologico del Bacino del
F. Po (adottato con Deliberazione del Comitatauzgibnale n. 1 del 11/05/1999 ed approvato
definitivamente con Deliberazione n. 18 del 26/08/2 dal Comitato Istituzionale dell’Autorita di
Bacino per il F. Po).

Al fine di effettuare un confronto tra la proposieaclassificazione del territorio avanzata con |l
presente studio e le misure di prevenzione previte D.P.C.M. 07/12/1995, integrato dal
D.P.C.M. 08/10/1997 (e modificato con D.P.C.M. Z71®98), e dal Progetto di Piano Stralcio per
I’Assetto Idrogeologico del Bacino del F. Po (P.A.In allegato vengono proposti stralci della
cartografia, che costituisce parte integrantelddtacumenti.

In particolare, per cido che riguarda il D.P.C.M/IP11995 e s.m.i si é fatto riferimento alla
Carta di stabilita dei versan{il.G.M. Tav. 26 “Ornavasso”), in scala 1: 25.0p@rte integrante del
D.P.C.M. stesso, evidenziante gli ambiti ad alszhio per i quali vige il vincolo di inedificabidit
(aree instabili, aree potenzialmente instabili, ar@estabilita incerta, aste torrentizie con alveo
sottoposto ad erosione ed a trasporto solido, &steentizie con alveo sovraccarico, movimenti
franosi di importanza rilevante, aree in frana dstensioni limitate, conoidi di deiezione
attualmente stabilizzati, conoidi di deiezioni aftaente attivi, valanghe ricorrenti, valanghe
insolite, cave attive, cave dimekse

Anche nellaCarta dei vincoli(D.P.C.M.) in scala 1: 10.000 (C.T.R. Sez. 073@fhavasso”),
sono segnalate, nel territorio comunale in esaenarde esondabili per le quali si prevede il viacol
di inedificabilita, localizzate nelle fasce di i&rio ai confini con il territorio di Pieve Vergts e
quello di Ornavasso, limitatamente a fasce di pia@lluvionale, sviluppatesi lungo I'asse del corso
d’acqua.

Gli ambiti per i quali il D.P.C.M. prevede i vin¢ali inedificabilita comprendono, inoltre, le
fasce fluviali lungo le sponde del F. Toce per prnafondita di 100 metri e lungo le sponde degli
affluenti del F. Toce per una profondita di 20 msémpre a partire dalla linea di sponda dell’alveo
attivo (tali settori di territorio non sono evidesiz nella cartografia allegata al D.P.C.M.).

All'interno delle aree incluse nelle Fasce Fluvidal P.A.l.; si applicano le Norme di
Attuazione del P.A.l., con riferimento a quantoigado dagli art. 29, 30, 31, 39.

47.2 MODIFICHE ED INTEGRAZIONI AL PROGETTO P.A.l.

Sulla Gazzetta Ufficiale del 08/08/2001, é statblpieato il D.P.C.M. 24/05/01, con cui si
approvano le modifiche al Progetto di P.A.l., agigttdall’ Autorita di Bacino del F. Po, con delibera
n. 18/01 del 26 aprile 2001.

Successivamente all’adozione di tali modifiche iredeguito al potenziamento delle opere di
difesa esistenti, I'Autorita di Bacino del F. Pa,dffinato gli studi idraulici dell'area, eseguenda
nuova serie di verifiche idraulicheStudi di fattibilita della sistemazione IdraulicaFume Toce
nel tratto da Masera alla fo€g da cui sono scaturite ulteriori proposte di nficd delle Fasce
Fluviali.

Tali modifiche, hanno portato all’adozione, da paidel Comitato Istituzionale dell’Autorita di
Bacino, dapprima di unProgetto di Variante del Piano Stralcio per I'Adsetdrogeologico —
Variante delle Fasce Fluviali del F. Toce e dell&kite dei rischi idraulici e idrogeologiti con
delibera n. 12 del 31 luglio 2003, e quindi allassiva adozione della/ariante del Piano
Stralcio per I'Assetto Idrogeologico — Variantelddtasce Fluviali del F. To¢gcon delibera n. 15
del 5 ottobre 2004.

Tale Variante é stata approvata con D.P.C.M. ddI2Z/A004, successivamente pubblicato sulla
G.U. n. 28 del 04/02/2005; all'interno del Territodi Anzola d’Ossola, la Variante alle Fasce,
presenta le seguenti modifiche:
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— Fascia A il limite esterno della Fascia A, precedentemegmisto lungo la sponda sinistra
del Rio di Anzola, ora coincide con il limite esterdella Fascia B, situato lungo la sponda
destra di tale corso d’acqua, posizionandosi luaghfese esistenti.

— Fascia Bil limite della vecchia Fascia B di progetto, faolingo la sponda destra del Rio
di Anzola, e diventato il limite esterno della FasB; a Nord di Anzola capoluogo, il limite
esterno della Fascia B (qui coincidente con queditla Fascia A), rimane invariato,
posizionandosi lungo le difese esistenti in spoddstra del F. Toce, che sono risultate
idonee a contenere le portate di piena con tempit@no bicentenari; ad Est di Anzola
capoluogo, il nuovo limite della Fascia B, nel sedtdella piana alluvionale compreso tra le
opere di arginatura e la base del versante, vier&ato rispetto allandamento precedente.

— Fascia Cin apice della conoide di Anzola ed all'internel dentro abitato, il limite esterno
della Fascia C e stato spostato verso valle.

Per quanto riguarda le porzioni di territorio rieatl in Fascia B, si applicano i disposti
dell’art. 30 delle Norme di Attuazione P.A.l.

47.3 CONFRONTO CON LA CARTOGRAFIA P.A.l.

Le risultanze dei rilievi svolti nel territorio camale, con riferimento agli elementi di dissesto
geomorfologico, riportati nella Carta geomorfolayie nella Carta di Sintesi, serviranno a ridefinire
le delimitazioni delle aree in dissesto, definigdla cartografia P.A.I..

Sono stati infatti rilevati taluni elementi geondgici, che definiscono dei dissesti importanti
per una corretta valutazione della pericolosita téelitorio di Anzola d’Ossola e che risultano
assenti nell’attuale cartografia P.A.l.

Viceversa, alcuni degli elementi geomorfologici tografati, pur contribuendo a definire
I'assetto geomorfologico del territorio comunalenrpossono essere considerati “Aree in dissesto”
della cartografia P.A.l., come, ad esempio, le mdnversante o fluviali non attive.

Dai rilievi effettuati, & inoltre, emerso che talaegli elementi segnalati dal P.A.l. non hanno
corrispondenza con la reale situazione del teroit@, comunque, rappresentano in maniera
approssimativa l'effettivo dissesto in atto.

In particolare, si possono fare alcune considerazolle singole aree:

» nell'elaborato del P.A.l.; Atlante dei rischi idteu e idrogeologici sono segnalate due
aree di frana attiva (Fa) non perimetrata nel foatle, che nell’Elaborato GEO 3
“Carta geomorfologica sono meglio individuate. In un caso si trattdlelérane di
crollo dal ciglio superiore dell’area di cava (sdh€2FAL1 — All. 4); tale zona ricade in
sottoclasse di idoneita urbanistica llla. Nel selmnaso si tratta di fenomeni di crollo
in roccia che interessano un settore della paceteiasa posta ad Est di Madonna del
Carmine. Anche questa area viene ascritta alladatise di idoneita urbanistica llla;

* il P.A.l. segnala dissesti di carattere torrenti@e®), lungo I'asta del Rio di Anzola
Inferiore: ci0 risulta confermato dall’analisi georfologica e del dissesto, ed
evidenziato nell'Elaborato GEO3. Inoltre, dall’aisal di tale elaborato risulta
classificata come Ee anche la tratta d’asta del Buoca della Valle. Nella€Carta
geomorfological reticolo idrografico é stato suddiviso in astnza particolari dissesti
e tratte con pericolosita EmEQ, Eq; nella zona del fondovalle (terreni latistanti al
Rio di Anzola Superiore, quelli in localita “il Rof ed in sinistra idrografica del Rio
della Lanca), vengono evidenziati anche dissedipdiareale, cioé legate a fenomeni di
esondazione del reticolo idrografico, a pericobo&itrn, El;

» alcune delle porzioni di territorio che il P.A.egnala comérea di conoide attivo non

protetto(Ca) ad Anzola centro abitato (Rio Anzola Infegjped in corrispondenza della
conoide del Rio Bocca della Valle, non sono stagdindtate correttamente; in
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particolare, si puo osservare che nella cartogdsdiaP Al Atlante dei rischi idraulici ed
idrogeologici — Foglio 073 — Sez. IV — Gravellonac& le aree ascritte @noide attiva
non protettanon corrispondono alle aree conoidali. Nell’ElaiorGEO 3 sono stati
evidenziati i limiti corretti sia della conoide deio Anzola Inferiore, che del Rio Bocca
della Valle, valutandone la pericolosita ed utdimdo la simbologia indicata nella
“Legenda Regionale Carta Geomorfologica e DisSedtoalcuni settori che il P.A.L
segnala com@rea di conoide attiva non protet{€a), a seguito di rilievi puntuali sulle
condizioni geomorfologiche e idrologiche dei luqggaila ricerca storica ed agli studi
morfologici monografici sulle strutture di deposiae, sono state individuate aree, nelle
porzioni piu distali della conoide del Rio Anzolafdriore, che possono essere ascritte
alla Classe Il di idoneita urbanistica; le restaariee della conoide del Rio Anzola
Inferiore e l'intera conoide del Rio Bocca ricadpmavece, in Classe Il di idoneita
urbanistica (llla i settori inedificati e lllb queédificati).
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